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Gewerbliches
Wohnen in
Deutschland

Karsten Jungk, Geschaftsfuhrer und
Partner, Wiiest Partner Deutschland
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Warum ,Neue Wohnformen"?

Fehlendes Angebot an Wohnflache
fur 1- und 2- Personenhaushalte

+
Flachenknappheit in
Gro3stadten

+

Zunehmende berufliche Mobilitat
- Zweitwohnsitze

Entwicklung neuer Wohnformen

Mikrowohnen

Serviced Apartments

Co-Living-Konzepte

' wuestpartner




Struktur Wohnungsmarkt

ohne Betreiberkonzept

2R

- mit Betreiberkonzept

/ﬁ‘{ Fokus auf Wohnen
(Mietvertrag)

/h‘ - Fokus auf Gastgewerbe
(Beherbergungsvertrag)

BGB Bargerliches Gesetzbuch
ZEG - Zweckentfremdungsgesetz

Befristet - Wohnen auf Zeit

- Far einen klar definierten
Zeitraum/Lebensabschnitt

Temporar
UNMOBLIERTE
WOHNUNGEN

(BGB/UNBEFRISTET)

MOBLIERTE
WOHNUNGEN
(ZEG/BEFRISTET)

MIKROAPARTMENTS
(TEMPORAR)

L
MICRO-LIVING
(MINDESTMIETDAUER)

SERVICED
APARTMENTS

STUDENTISCHES
WOHNEN

KEINE

BERUFSTATIGE MINDESTMIETDAUER

MINDESTMIETDAUER

BOARDINGHOUSE
(LOFFELFERTIG)

APARTHOTEL
(LOFFELFERTIG)

MOBLIERT

Hybr - und Services: u.a. Rezep ).
Konzepten sind moglich. Ebenso die Wahl zwischen einer vice und vice.
loffelfertigen oder moblierton Wohnung.

v wuestpartner

Quelle: C&W Research



Gewerbliches Wohnen
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Services gegen Gebuhr Limited Service

Selected Service

6+ Monate 28+ Nachte

7+ Néchte

Quelle: bulwiengesa, inspiriert von Apartmentservice
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Studentenwohnen

— In 61 deutschen Studentenstadten rund 262.000
Wohnplatze fur Studierende vorhanden, knapp 184.000
davon werden durch offentliche Trager, ca. 78 000 durch
privatwirtschaftliche Trager bereitgehalten

— privatwirtschaftliche Akteure stellen mittelfristig rund 32.000
zusatzliche Einheiten zur Verfugung
(Quelle bulwiengesa & Union Investment)

Gegenuber Serviced Apartments verfugen privatwirtschaftliche
Studentenwohnungen in der Regel Uber...

..mehr Gemeinschaftsflachen (Kuchen, Gemeinschaftsraume,
Fitness Studio...)

...eine einfachere Ausstattung

..fokussieren sich auf die Zielgruppe Studenten

...bieten auch Services, jedoch nicht so umfangreich und
qualitativ hochwertig

v wuestpartner

Bestand an privatwirtschaftlich betriebenen
Wohnplatzen in den deutschen A-Stadten

H2019 2024
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Quelle: bulwiengesa



Serviced Apartments

_ Nische zwischen Hotels und

I
0
Wohnungsmarkt :
H H 2
- Bestand: Vollmdbliert Unmébliert/ S
. . Vollmébliert + Apartmentcharakter L 3
-35.500 Serviced Apartments in 2018 (&7 (tel)-mGbliert 3
i ' o
9Anteﬂ Serviced Apartments am Hotelmarkt: e 2
3% in 2018 24-Stunden-Rezeption aber eingeschrankter Keine Rezeption
Pro gnose: Servicezugang
- wachsendes Marktseg ment: Bis 2021 ca. Komplettes Geripge§Angebotpis idR. keine direkten
4300 neue Einheiten von Serviced Serviceangebot hotelahnlichem Service Serviceleistungen
Apartments (Deka) Evtl. Kitchenette, erganzt et
: ) o titzend i.d. R. Kiichenzeil
— Standorte: insbesondere Metropolen dorch Roomservie St G e
lli/rlgnkf#rt (Main), Berlin, Hamburg, Dusseldorf, e e
uncnen

— Zukunftige Entwicklung in Deutschland:
2. Platz hinter UK (7500 geplant) und vor
Irland (2.800 geplant)

— Anteil am Hotelmarkt steigt bis 2030 auf 10%

VWuestpartner 6



Serviced Apartments

Nachfrage:

— Zielgruppe: uberwiegend Businesspeople, die moblierte Wohnung bendtigen ,Young Professionals®,
Expatriate, Pendler, Touristen oder neu Zugezogene; hauptsachlich Einzelpersonen

— Dienstleistungen: Reinigungsservice, Rezeption, Verpflegungsangebote etc.
- Variiert von “Limited” bis "Full Service”
— Eher geringerer Anteil an Gemeinschaftsflachen verglichen mit Studentenapartments und Co-Living

Anspriiche/ Bedarf der Zielgruppen:

— Urbane Lage: zentral, Anbindung an OPNV, Nahe zu Messen/ Veranstaltungszentren; Berufliche
Mobilitat nimmt zu = flexible Laufzeiten notwendig

— Nachfrage nach Serviceangeboten
— Erhohter Anspruch an Wohnkomfort
— Varianten der Mieten: ,All-In" (inklusive Umsatzsteuer) vs. Services gegen zusatzliche Gebuhren

v wuestpartner



Co-Living
Key Facts:

* Mischform aus Arbeits- und Wohngemeinschaft zur
Miete fur kurz- und langerfristige Aufenthalte

» Co-Working Vorstufe = Co-Living ist extended Version

» MOblierung wird gestellt mit unterschiedlichen Services
(z.B. Reinigung)

QUARTERS

Berlin
» Ursprung in Kalifornien = 2006 erstes \Wohnprojekt

» Preisspanne zwischen 550 und 2.000 EUR, abhangig
von Ort, Zimmergrol3e und Leistungspaket

Quelle: https://www.handelszeitung.ch/unternehmen/edel-wgs-
deutscher-anbieter-bringt-co-living-nach-zurich

Top Anbieter:

* Medici Living Group < LifeX

* Homefully * Caasa
Nutzer- » Projects » Blockpit
Gruppen

* Rent24  WeWork

v wuestpartner




Investmentmarkt

Investmentmarkt fiir Inmobilien des Temporaren
Transaktionsvolumen Deutschland Studentisches Wohnen und Wohnens e
Mikroapartments Q3 2019 (CBRE) = Sudentenionaniagen

Wot

- RUckgang Investmentvolumen um minus 54 Prozent auf 712 Mio. EUR
bis Ende September 2019 aufgrund von Produktmangel

- Prognose Transaktionsvolumen 2019: ca. 1 Mrd. EUR.

Mrd. Euro

Transaktionsvolumen Deutschland Mikroapartments 2018:
1,5 Mrd EUR (Cushman&Wakefield)

- Serviced Apartments: 235 Mio. EUR Transaktionsvolumen in 2018

(Catella) " Tt 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
- Studentenapartments: 305 Mio. EUR Transaktionsvolumen in 2018 Quell: Savils

(bulvviengesa) Investment-Hotspots in Europa - Serviced Apartments
Transaktionsvolumen temporares Wohnen in 2017: 65%
ca. 1,93 Mrd. EUR 60% ) soamen
- 940 Mio. EUR (Mikroapartments) + 990 Mio. EUR ol —

(Studentenwohnanlagen) (Savills) 5% vm—ae

ich
45% GaRpritannien Fraw_De‘L
Ostereich J'm

4,0%

—  Demographische Entwicklungen (Verkleinerung der Haushaltsgrofie,
wirtschaftliche Stabilitat der Metropolen) bilden vielversprechende
Zukunftsaussichten fUr Investoren £

3,0%

Spitzenrendite

0 5.000 10000 15000 20.000 25000 30.000 35.000  40.000

Bestand an Serviced Apartments
wuestpartner

© bulwiengesainfografik



Wirtschaftlichkeitsanalyse

Invest 6.000€/gm und mehr All - in - Paket

Zwischen 4 und 5% Zahlt 20€/gm netto kalt +

—>Hohe Kaufpreise fur Investoren besonders in Toplagen
—~>hohere Rendite als im klassischen Wohnen
—>Bauprozesse vereinfach und Baukosten sparen durch Building Information Modeling und

Modulares Bauen
->Durchsetzung hoher Miete - langfristig (?) lukrative Investition - Bevolkerungsentwicklung

Investitions- Hohe ] VergroBerung des
freudigkeit Nachfrage Marktgeschehens
Geldgeber der Nutzer [ Micro Living

v wuestpartner



Marktpotenzial neuer Wohnformen

— FUr Studentenapartments liegt das Marktpotenzial bei ca. 67500 moblierte Apartments
deutschlandwelt (bulwiengesa + Union 2019)

— Nationale Anbieter dominieren den Markt

— Potenzialstandorte: Berlin, Hamburg, Frankfurt a. M., Dusseldorf, Munchen, Koln, Stuttgart, Hannover,
Leipzig, NUrnberg (C&W)

-  Wirtschaftlich starke Metropolen mit sich wandelndem Arbeitsmarkt (Co-Working, Projektstrukturen,
beruflich bedingte Mobilitat)

— Die hohe Zahlungsbereitschaft bei temporar auswarts wohnenden Berufstatigen und/oder den sie
beschaftigenden Unternehmen in Verbindung mit Dienstleistungen und/oder Communityaspekten
(Co-Living) bildet einen Mehrwert gegenuber dem klassischen Wohnmarkt

v wuestpartner



Prognose & Ausblick

Micro Living

>Nachfragegrol3e von Micro Living bleibt unbekannt,
weil eher temporare Nutzung

—>Nachfrage eher von junger Altersstruktur gepragt

->70% der Haushalte Uber 40 Jahre, unklar ob diese
Altersgruppe Micro Living nachfragt

—>Vieles spricht allerdings noch fur Wachstum

>Sehr abhangig von der Bevolkerungsentwicklung in

den jungeren Alterskohorten

' wuestpartner
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4.300 geplante
Einheiten bis 2021 g
Serviced Apartments ﬁ
Uber 6.000

geplante Einheiten
Mikroapartments

Dy

Serviced Apartments
10% Anteil
Hotelmarkt 2030



Karsten Jungk MRICS

Partner, Geschaftsflihrer

T +49 30 2576 087 0
karsten.jungk@wuestpartner.com

Wiiest Partner Deutschland
W&P Immobilienberatung GmbH
LitfaB-Platz 2

10178 Berlin

Germany

wuestpartner.com
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WWW.STAYERY.DE

STAYERY.

SERVICED APARTMENTS AUS
BETREIBERPERSPEKTIVE

STAYERY.



SERVICED APARTMENTS:
DAS KONZEPT

__ Serviced Apartments wie STAYERY sind ein
gewerbliches Konzept

— Bietenden Komfort einer Wohnung und den
Service eines (Limited) Hotels

—— Apartments sind mdbliert und haben eine
vollausgestattete Kitchenette

— Jenach Betreiber befinden sich im Haus
Gemeinschaftsflachen flr die Bewohner

— Aufenthalte sowohlim Shortstay (1 bis 6
Nachte) als auch im Longstay (bis zu 6
Monate)

STAYERY.



STAYERY: DAS MODERNE
SERVICED APARTMENT

2016 vonRobert Griischow (32) und
Hannibal DuMont Schitte (29) gegrindet

Gepragt durch klare Zielgruppe, modernes
Design, viel Technology und eine lebendige
Community

_ DieServiced Apartment Marke fur jung
gebliebene Geschéftsreisende, die ,Young
Professionals*®

_  Berlin:>85% Auslastung bei einem
2 Aufenthalt von ca. 28 Tagen

— 211 Einheitenin Betrieb und tiber 400
Einheiten in der gesicherten Projektpipeline

STAYERY. 3



GESCHAFTSREISENDE ALS
PRIMARE ZIELGRUPPE

Y o

BERUFSWECHSLER PENDLER
Ubergangswohnung Zweitwohnung
(fGr 2-3 Monate) (dauerhaft)

A =

PROJEKTMITARBEITER AUSZUBILDENDE
Unterkunft auf Zeit Unterkunft fir Training
(fir 2-3 Monate) (fir1-2 Monate)

STAYERY. 4



DIE AUSTATTUNG FUR DEN SUPER

AUFENTHALT AUF 22 OM
—
®0 p— Il
KITCHENETTE KOMFORTABLES REGENDUSCHE
BETT

N ——=
= B D

A

HIGHSPEED SMARTTV STREAMING
WLAN FUNKTION

STAYERY.

WEICHE
BETTWASCHE

J

USB CHARGER



GROSSE & KLEINE STANDORTE SIND
FUR DAS PRODUKT SPANNEND

BERLIN BIELEFELD

Nachfragegenerator: Start-Up Szene ______ Nachfragegenerator: Deutscher

mit viel internationaler Belegschaft Mittelstand (Goldbeck, Schiico, Oetker)
Angebotskriterien: Knapper Angebotskriterien: Unterentwickelter
Wohnraum, sehr ,hippe“ Stadt Hotelmarkt, wachsender Uni-Standort
STAYERY: Urbaner Standort STAYERY: Urbaner Standort mit
(,Szenekiez") mit Nahversorgung und exzellentem OPNV-Anschluss und
gutem OPNV-Anschluss fuBlaufig zur Altstadt

STAYERY. 6



WAS MACHT STAYERY ANDERS
UND BESONDERS

_ Markebedient eine klare Zielgruppe und
richtet das Produkt nach ihr aus

_Einzigartiges Branding und Design, u.A.
vom bekannten Architekten der 25hours
Hotels Studio Aisslinger

__  Konsequente Digitalisierung der Customer
Journey und der internen Prozesse

__ Community Gedanke wird durch
Mitarbeiter und Gemeinschaftsflachen
gelebt

Bauseitig dank durchdachtem Konzept sehr
skalierbar und auf kleine und groBe Hauser
(50 -200 Apartments) anwendbar

STAYERY. 7



UND WO IST JETZT DER
UNTERSCHIED ZU EINEM HOTEL®

AUFENTHALTSDAUER

SERVICELEISTUNG

VERPFLEGUNG

CHARAKTER

LOKALER BEZUG

HAUSGROSSE

STAYERY.

HOTEL

Fokus auf Shortstay-Aufenthalte

Full-Service
(24h Rezeption, tagliche Reinigung)

i.d.R.inkl. Frihstlcksangebot und/oder
Restaurant

,sleep”—Ubernachten im Vordergrund
und nicht das Wohngefuhl

1.d.R. geringer lokaler Bezug

eher ab 100 Zimmer

SERVICED APARTMENT

Fokus auf Mid- und Longstay-Aufenthalte

Eingeschranktes Serviceangebot
(16h Rezeption, 1x wochentlich Reinigung)

Kuche zur Selbstverpflegung, i.d.R. reduziertes
F&B Angebot (Selbstbedienung)

~stay“—komfortables Wohnen inklusive sozialer
Interkation

Integration durch lokale Kooperationen

ab 30 bis 150 Apartments



WACHSTUM WIRD DURCH
PARTNER MITFINANZIERT

__ STAYERY fungiert als Betreiber und
entwickelt die Objekte gemeinsam mit
Partnern

Joint Venture mit CBRE Gl & CR mit 250 bis
300 Mio. € Investitionsvolumen fur die
Neuentwicklung von Apartmenthausern
(1.500 bis 2.000 Apartments)

CBRE  STAVERY:

W
INVEST

STAYERY.



Hannibal DuMont Schiitte
. +49304036570 44




CO-LIVING -
" the . Eine Antwort auf viele
- collective
Fragen
Online-Pressekonferenz: 31.01.2020

Gewerbliches Wohnen - Hype oder nachhaltiges Investment? 10:00 Uhr



KONTAKT THE COLLECTIVE DEUTSCHLAND 0D Cifective
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UBER THE COLLECTIVE

W th
.' co?lective

GLOBALER PIONIER
IM CO-LIVING SEGMENT

ML ==

Headquarters 150 Mitarbeiterinnen 8.100 Einheiten
in Berlin, London & und Mitarbeiter angekauft
New York

LR
vy

1.600 Einheiten
im Betrieb




UBER THE COLLECTIVE 0D Dective

ZUKUNFTIGE STANDORTE
IN DEUTSCHLAND

BESONDERHEITEN:

= Alle Standorte zurzeit noch in
Entwicklung und Betrieb durch The
Collective

= |ndividuelle, lokal ausgerichtete
Gebaude- und Nutzungskonzepte

\/

Frankfurt

= Einzigartige Standorte

= Schwerpunkt liegt auf “Community”
und Nachbarschaftsintegration




BEISPIELE 0D Dective




BEISPIELE

W th
" co?leotive

Paper Factory, New York
Canary Wharf, London

Old Oak, London

Einheiten: 237 - 705
ZimmergrofRen: 12 - 26m?2
Aufenthaltsdauer: 1 - 365 Tage?

Auslastung: 97 Prozent

1Es ist méglich, Vertrage zu verlangern.



BEISPIELE

W th
" co?lec,tive

Jungster Bewohner: 18 Jahre
Altester Bewohner: 61 Jahre
Gemeinschaftsflachen: Kuchen,
lounges, Spa, Pool, Gym, ...

Events: Kochen, Workshops,
Livemusik, Talks, ...




WAS IST CO-LIVING? o o

' collective

Gewerbliches, temporares * Young Professionals
Wohnkonzept mit Fokus auf
Gemeinschaft. Co-Living bietet Events,
Sharing, Community und  ExPats

Nachbarschaft.

* Studierende

* (Geschaftsreisende

e Pendler




WAS IST CO-LIVING?

W th
" co?lective

EXKURS: LOKALITAT

Projekt fugt sich in den stadtischen
Kontext ein und ermaoglicht den
Austausch mit seiner Umgebung

Mischnutzungen machen das
Gebaude offentlich zuganglich und
beziehen so die Nachbarschaft mit
ein

Gastronomie, Co-Working und
weitere zusatzliche Nutzungen sind
auf die direkte Umgebung
abgestimmt

,Bel meinem
Projektaufenthalt in London
mochte ich allein, aber in
Gemeinschaft wohnen. Ich
mochte nicht in einer Blase
leben, sondern in einer
Community mit echter
Nachbarschaft!“




MARKTPOTENZIAL VON CO-LIVING

.\ the

' collective

NACHFRAGE

Gesellschaftliche Trends bedingen wachsende Nachfrage:
* Steigende Mobilitat
* Wunsch nach Flexibilitat

e Suche nach sozialem Anschluss

POTENZIAL
e Co-Living spricht vielfaltige Zielgruppen an
* Gemeinschaftsorientierte Quartiersentwicklung wird immer bedeutsamer

* Hohe Integrationsfahigkeit von zusatzlichen Nutzungen

10



MARKTPOTENZIAL VON CO-LIVING 0D Dective

RAHMENBEDINGUNGEN

* Betrieb durch moderates Servicelevel weniger anspruchsvoll als andere
Nutzungskonzepte

* Fallt nicht unter wohnungspolitische Regulierungen

VORAUSSETZUNGEN
e Zielgruppenrelevante Profilierung * Passender Nutzungsmix
e Gute Lage und Anbindung » Digitale Zugangs- und Buchungstechnologien

e Einbindung in den stadtischen Kontext  Kompetente Betreiber

11



" the Vielen Dank fiir Ihr
~ collective | Interesse!




CR INVESTMENT MANAGEMENT

Serviced Apartments als Investmentprodukt

STRICTLY PRIVATE & CONFIDENTIAL



CR INVESTMENT MANAGEMENT

ALEXANDER
LACKNER

GESCHAFTSFUHRER DER
CR INVESTMENT MANAGEMENT

(C|R_



In den vergangenen zehn Jahren hat
CR Immobilienportfolios im Wert von
30 Milliarden Euro strukturell
optimiert und Immobilien im Wert
von 7 Milliarden Euro allein in
Deutschland nach erfolgter
Neupositionierung platziert.

CR ist flir Fondsgesellschaften, Private
Equity Investoren und Kreditinstitute tatig
und

verfligt Uber eine langjahrige Expertise in
der Optimierung von
Unternehmensimmobilien.

CR INVESTMENT MANAGEMENT: KURZVORSTELLUNG

Europaweit engagierter strategischer Investor

l und Asset Manager.

.

(C [ R i

INVESTMENT
MANAGEMENT

*

(C|R_

CR fokussiert sich auf
thematische und
opportunistische Investments in
Deutschland, Luxemburg,
Niederlande und Irland.

o2

Ferner entwickelt CR als Asset
Manager Losungen fiir die
werterhdhende Strukturierung
komplexer oder notleidender
Immobilienportfolios.




MANAGED LIVING PRODUKTE

01

Demografischen Wandel
Veranderte
Lebensgewohnheiten der
heutigen Generation durch:

Individualisierte Wohnwiinsche

Flexibilisierung der Arbeitswelt

Zunehmende Orientierung an Marke in allen Lebensbereichen

\

J

Serviced-Apartments
Auf diese Veranderung Co-Living

muss die Immobilien-branche
mit Produkt-innovationen
reagieren: Kitas

Co-Working /

Betreutes Wohnen fiir Senioren

= MANAGED LIVING PRODUKTE ALS ANTWORT AUF GESELLSCHAFTLICHE MEGATRENDS
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SERVICED APARTMENTS ALS INVESTMENTPRODUKT

CHANCEN UND RISIKEN

RISIKEN CHANCEN

o O

A Konjunkturabhangigkeit Konzept spricht neue Lebensmodelle an

Profitiert von Megatrends der
A Betreiberrisiko kommenden Dekade

Hohere Renditen im Vergleich zum
klassischem Wohnsegment

A Drittverwendungsfahigkeit
Fallt nicht zwangslaufig unter

wohnungspolitische Regulierung




SERVICED APARTMENTS ALS INVESTMENTPRODUKT

STANDORTKRITERIEN FUR INVESTMENTS

‘ TOURISMUSSTADTE (Z.B. FREIBURG)

‘ WIRTSCHAFTSSTARKE STADTE (Z.B. BIELEFELD)

WISSENSCHAFTSSTARKE STADTE (Z.B. HEIDELBERG)

(C|R_




SERVICED APARTMENTS ALS INVESTMENTPRODUKT

WISSENSSTADTE

WIRTSCHAFTSSTADTE

(C|R_

GDP pro Kopf

Anzahl der Unternehmen

o000

m Anzahl Studenten

@ Anzahl internationaler Studenten
Y X

Expats

. B2 [

Purchasing Power Index

Anteil der Beschaftigten in
wissensintensiven
Wirtschaftszweigen

Arbeitslosenquote

Akademikerquote

P oFl |

@ Haushaltsnettoeinkommen

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte / Erwerbstatige

3B




CITY RESEARCH: PROFIL BIELEFELD

(C|R_

TOURISMUSSTADTE

P

Ig- Zahl der Ubernachtungen

E Occupancy Rate
U

@ Aufenthaltsdauer

| |
| |
--J

El Anzahl der Hotelbetten

N
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CITY RESEARCH: PROFIL BIELEFELD

GROSSTE UNTERNEHMEN

800
BRANCHE UNTERNEHMEN MITARBEITER
Komponenten-Lieferant Schiico 3,400 700
Mischkonzern Bollhoff Gruppe 2,700 600 e
ALY Baugewerbe Goldbeck 2,400 o 500
el
Lebensmittel Dr. Oetker 1,600 §
5 400
Maschinenbau Dirrkopp Adler AG 1,300 e
300
200
BIELEFELD
100
Bielefeld ist das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum der Region Ostwestfalen und 0
fungiert als Industrie-, Bekleidungs-, Dienstleistungs- und Ingenieurzentrum sowie als 2014 2015 2016 2017
bekannter Forschungsstandort. Von groBerer Bedeutung ist die Lebensmittelindustrie mit
Dr. Oetker. Auch die Universitat Bielefeld hat einen positiven Einfluss auf das
Wirtschaftswachstum.
MAKRO-MARKT HOTEL MARKT
5
BIELEFELD BIELEFELD
Durchschnittsalter 42.38 Anzahl der Besucher 36443 eeeeenttt
P
)
Internationale Studenten 2,725 Anzahl der Betten 4,550 g 4
(%}
Sozialversicherungspflichtig-Beschaftigte 202,300 Anzahl der Anbieter 185 E
Arbeitslosenquote 7.1% Durchschnittlicher Tagessatz n./a.
BIP pro Kopf 63,600 Auslastungsrate n./a.
Kaufkraftindex 94.7 Messen n./a.
" : 3
litdtskennziffer 117.3 n./a. 2014 2015 2016 2017




