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Pressemitteilung

Umfrage: Capital Magazin und RUECKERCONSULT zur energetischen Sanierung

von Mehrfamilienhdausern

e Energetische Modernisierung samtlicher deutscher Mehrfamilienhduser kostet 270
Milliarden Euro

e Mieter und Vermieter kdnnen sich mit bestehenden Regelungen und Férderungen
energetische Sanierungen kaum leisten

e Wohnungsunternehmen haben zahlreiche konstruktive Losungsvorschlage

Berlin, den 19. Mai 2010. Das Wirtschaftsmagazin Capital und die Berliner
Unternehmensberatung RUECKERCONSULT befragten im Marz 2010
Wohnimmobilienunternehmen in ganz Deutschland zu den Kosten und Folgen energetischer
SanierungsmaBnahmen in Mehrfamilienhdusern. Die Studie soll aufklaren, wie energetische
SanierungsmaBnahmen bei Wohnungsbestanden umgesetzt werden kdnnen und was sich die

Branche selbst diesbeziiglich wiinscht.

Die Ergebnisse der Studie sollen eine Basis fur die erneute Aufnahme politischer
Diskussionen schaffen. Sie sind in der Mai-Ausgabe des Immobilien-Kompasses des
Wirtschaftsmagazins Capital und auf der Homepage der RUECKERCONSULT GmbH

(www.rueckerconsult.de) einsehbar.

»Die Politik nimmt gerade die Immobilienwirtschaft besonders in die Pflicht, um das Ziel zu
erreichen, den CO2-AusstoB deutlich zu verringern. Zu den sich aus den Anforderungen an
die energetische Sanierung von Bestandswohnungen ergebenden Konsequenzen fiir
Investitionen, Mieterhéhungsspielrdume, die Entwicklung von Nebenkosten und fiir die
Mieter existiert kaum eine aussagekraftige Datengrundlage. Mit der Umfrage méchten wir
der Politik, den Immobilienverbanden und der Wohnungswirtschaft einige harte Fakten fir
eine konstruktive Diskussion an die Hand geben®, erldutert Thomas Riicker den Grund der

Umfrage.
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Die Sanierung eines Quadratmeters kostet 200 Euro

Den Ergebnissen der Befragung zufolge wirde die Sanierung des gesamten deutschen
Geschosswohnungsbestandes auf den Standard eines 7-Liter-Hauses (70 kWh CO2
Emissionen pro m2 und Jahr) mehr als 270 Milliarden Euro kosten. Dies waren rund 13.000
Euro pro Wohnung. Wollte man auf den Standard eines 10-Liter-Hauses modernisieren,
mussten immer noch knapp 200 Milliarden Euro investiert werden, denn die Sanierung eines
Quadratmeters Wohnflache kostet 139 Euro bzw. sogar fast 200 Euro bei einer Sanierung zu

einem 7-Liter-Haus.

Aktuell liegen laut der vorliegenden Studie die durchschnittlichen CO2-Emissionen der
Wohngebaude bei 136 kWh pro Quadratmeter im Jahr. Wiirden die Wohnungsunternehmen
samtliche notwendige SanierungsmaBnahmen durchfiihren, um den Standard eines 7-Liter-
bzw. 10-Liter-Hauses zu erreichen, bedeutete dies eine Mieterh6hung von ca. 2 Euro/m?2
bzw. 1,10 Euro/m2 und Monat. Die Mieter wiirden nach erfolgter Sanierung jedoch nur etwa
0,60 Euro/m2 (7-Liter-Haus) bzw. 0,40 Euro/m2 und Monat (10-Liter-Haus) bei den
Nebenkosten einsparen. Leisten kénnen sich die Mieter — nach Auffassung der befragten
Wohnungsunternehmen — nur eine Erhéhung der Gesamtmiete von durchschnittlich 0,80

Euro.

,Uber die Differenz zwischen der fiir Mieter tragfahigen Belastung und dem fiir
Wohnungsunternehmen wirtschaftlich Sinnvollen miissen somit Lésungen gefunden werden,
die energetische Sanierungen von Bestandswohnungen realisierbar und attraktiv machen",

erldutert Thomas Riicker das Ergebnis der Umfrage.

Bei der Sanierung zum 7-Liter-Standard missen flr umgerechnet 0,60 Euro Mieterhéhung je
Quadratmeter und Monat (Rechnung: 2,00 Euro Mieterhdhung pro m2 und Monat, abztiglich
0,60 Euro Nebenkosteneinsparung, abziliglich 0,80 Euro wirtschaftlich vertretbare
Mieterh6hung aus Mietersicht) somit Investitionsanreize fir Wohnungsunternehmen
geschaffen werden, da sich die energetische Sanierung anderenfalls weder flir Eigentimer
noch fiir Mieter lohnt. Die Vermieter kénnen die energetische Sanierung ihres Bestandes

ansonsten finanziell kaum meistern, Mieter nur begrenzt Mieterhéhungen verkraften.

SanierungsmaBnahmen miissen fiir beide Seiten effizient sein

Nichtsdestotrotz plant gut die Halfte der befragten Unternehmen, in naher Zukunft
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Sanierungen durchzufiihren. Hauptsachlich handelt es sich dabei um die Erneuerung der
Fassaden oder Heizungsanlagen. Dacherneuerung und Dammung stehen jedoch genauso in
der Planung. Neue Messtechnologien will dagegen nur ein geringer Teil der befragten

Unternehmen in Angriff nehmen.

Die Mehrheit der befragten Unternehmen belastet bislang die Investitionen in
SanierungsmaBnahmen gar nicht oder nur mit weniger als den gesetzlich méglichen 11% der
anerkannten Modernisierungskosten an ihre Mieter weiter, wiirden sich aber gerade in
diesem Punkt mehr Spielraum wiinschen. Die befragten Unternehmen erbitten seitens der
Politik mehr Scharfblick und Bedacht im Hinblick auf die klima- und energiepolitischen
Anforderungen.

Die befragten Unternehmen fordern demgemaB eine einfachere KfW-Férderung fiir
Konzernunternehmen sowie die Férderung des CO2-Abbaus anstelle der Vorgabe von
Zielstandards und der Foérderung bestimmter Technologien. Derzeit werden insbesondere
solche Energien gefordert, die keine hohen Beitrage zu Deckung des Strombedarfs leisten,
beispielsweise Solar- und Photovoltaikanlagen. Stattdessen sollte die effiziente Nutzung von
Strom starker unterstiitzt werden. Ferner wird verlangt, die Mehrwertsteuer flir energetische
MaBnahmen zu reduzieren. Da Wohnungsvermieter nicht vorsteuerabzugsberechtigt sind,
wirde dies direkt zu einer Kostenentlastung flihren und es kdnnte wirtschaftlicher saniert
werden. Dariiber hinaus fordern die Unternehmen eine Duldungspflicht seitens der Mieter
von energetischen SanierungsmaBnahmen, ohne die Mdglichkeit wahrend der MaBnahme die
Miete zu reduzieren. Hier muss das deutsche Mietrecht entsprechend angepasst werden. Es
gilt, fir Vermieter und Eigentiimer Anreize zu schaffen, um verschiedene kostengiinstige

KleinmaBnahmen zur Einsparung von CO2-Emissionen durchzufiihren.

RUECKERCONSULT ist ein Beratungshaus fiir Kommunikationsaufgaben in der
Immobilienwirtschaft. Mit liber zehn Jahren Erfahrung ist das Unternehmen Spezialist fiir
professionelles Marketing und die vollstandige Offentlichkeitsarbeit fiir
Immobilienunternehmen, Immobilien, immobiliennahe Dienstleistungen und

Immobilienkapitalanlagen.

Ansprechpartner:
RUECKERCONSULT GmbH
Thomas Ricker
Geschaftsfihrender Gesellschafter
WallstraBBe 16

10179 Berlin
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Kosten bei Sanierung des Gesamtbestandes eines Wohnungsunternehmens?

Befragte insgesamt Pro Wohneinheit Pro Quadratmeter
7-Liter-Haus  1C-Liter-Haus 7-Liter-Haus  10-Litar-Haus 7-Liter-Haus  10-Liter-Haus
in Mio. Euro in Euro in Euro

Kosten bei Sanierung des gesamten Mietwohnungsbestandes in Mehrfamilienhdausern

Pro Quadratmeter Wohnungsbestand
x 20,8 Mio. Wohnungen a
66,8 m2 * in Deutschland
7-Liter-Haus  10-Liter-Haus 7-Liter-Haus  10-Liter-Haus
in Euro in Mrd. Euro

Mietsteigerung und Nebenkostenersparnis bei Sanierung (Euro/m2/Monat)

H Mietsteigerung

® Nebenkostenersparnis

7-Liter-Haus 10-Liter-Haus

! Die Begriffe 7-Liter-Haus bzw. 10-Liter-Haus bezeichnen den jahrlichen Energieverbrauch pro Quadratmeter Nutzfldche. Dabei
entsprechen rund zehn Kilowattstunden (kWh) einem Energieverbrauch von rund einem Kubikmeter Gas oder auch etwa einem
Liter Heizol. In der Regel entspricht ein 7-Liter-Haus nach der EnEV (Einergieeinsparverordnung) einem Niedrigenergiehaus.



