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Chemnitz und Erfurt als Beispiele fur wachsende BUromdarkte
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EmDVI

DVI ALS LANGFRISTIG ORIENTIERTER BESTANDSHALTER —
BUROIMMOBILIEN IM FOKUS

Immobilien im Eigenbestand
8 der DVI Gruppe:

gl GartnerstraBe in Berlin-
Lichtenberg, C1 am Berliner
Alexanderplatz, ehemaliges
Technisches Rathaus in

Chemnitz
= Die DVI Gruppe mit Sitz in Schonefeld bei Berlin ist Kennzahlen:
ein inhabergefUhrter Bestandshalter von Wohn- » ca. 3 Mrd. € Assets under
und Buroimmobilien Management
= Eigenbestand mit einem Vermdgenswert von = 1.035.310 m?
rund 3 Milliarden Euro Gesamtmietflache
= Hauptteil des Portfolios: Wohnanlagen in Berlin » 9.556 Wohnungen
= Seit 2017 Ankauf von Buroimmobilien auBerhalb = 816 Gewerbeeinheiten

Berlins
= Fokus: Chemnitz und Erfurt

Stand: Mai 2023

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten 2



EmDVI

OSTDEUTSCHLAND IM FOKUS

Berlin, Chemnitz, Erfurt
= 80 Prozent des DVI-Portfolios in Berlin
= Wachstum in den vergangenen 5 Jahren
Uberwiegend durch Akquisitionen von

| S, /I BUroimmobilien in Chemnitz und Erfurt
® = Heute zwei Drittel des Buroportfolios auBerhallb von
Berlin

= Mehr als 150.000 m? Buromietfladche in Chemnitz

| Berlin und Erfurt zusammen

®
BUROFLACHEN
Leipzig (in Quadratmetern)
[ Edut | ,

® | Chemnitz Berlin 75.000
Chemnitz 50.000
Erfurt mehr als 100.000
Gesamt mehr als 225.000

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten 3



EmDVI

CHEMNITZ: WACHSENDER HIGHTECH-STANDORT,
BUROMARKT MIT POTENZIAL

Bevdlkerung 252.867 Einwohner — Prognose: stabil
Wirtschaft = 2025 ist Chemnitz Kulturhauptstadt Europas
» |ndustriestadt und Hochtechnologie-Standort
= Siemens, ThyssenKrupp, Volkswagen u.a.
» F & E: TU Chemnitz, Technologie Centrum Chemnitz

» GroBes Einzugsgebiet — deutlich positives
Pendlersaldo

=  Kaufkraft: 89,2% (+ 3,9% zum Vorjahr)

»  Chemnitzist drittgroBter Buromarkt in

. . ARBEITSLOSENQUOTE
Sachsen, mit deutlichem Abstand auf IN %
Dresden und Leipzig. 22
. 20
» Seit dem Jahr 2000 kaum Neubau 18
. . . ° . 16 —-— ol - . "‘
= Relafiv niedrige Spitzenmiete von 11 € T1100
» Insgesamt: Weiteres Potenzial fur 1421 1] ! MM
' : HTTTITHE
Mietsteigerungen 8 Al n
S IR RRNRRERR
p ERRRRRRERRD
, P11l L
c AN NRNNRNNNTN
2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021
Quellen: Stadt Chemnitz und DZ HYP, Immobilienmarkt memm Chemnitz  ————0Ostd. Oberzentren ———=Regional-12

ostdeutsche Bundesli&nder und Berlin 2022/2023, Dezember 2022 Quelle: bulwiengesa

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten
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HIGHLIGHT: EHEM. TECHNISCHES RATHAUS CHEMNITZ

Nachgefragte Burolage in City-Ndhe

e [ TRV R T e

]
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EmDVI

HIGHLIGHT: EHEM. TECHNISCHES RATHAUS CHEMNITZ

Nachgefragte Burolage in City-Ndhe

= Bis 2018 Technisches Rathaus der Stadt Chemnitz

= Ensemble aus saniertem Altbau, Plattenbau und Neubau

= DVI erwarb Immobilie 2020 leer stehend

= Neuvermietung Uber 50% der Fldchen in den ersten 12
Monaten — zuletzt 5.000 m? an Bundesanstalt fUr
Immobilienaufgaben (BImA)

= Vollvermietung noch 2023 angestrebt

Adresse

Annaberger StralBe 89/93, TreffurthstraBe 5,
09120 Chemnitz

Objekttyp BUro

GrundstUcksfldche 18.825 m?

Mietfldche 20.346 m?

Mieteinheiten 16

Vermietungsquote 75%

Mieter

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Krankenkasse
IKK Classic, Stadt Chemnitz, Bundesverwaltungsamt,
Stiftung Bildung und Handwerk (SBH)

Online-Pressekonferenz
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EmDVI

ERFURT: WACHSTUMSMOTOR IN DER MITTE DEUTSCHLANDS

Bevdlkerung 215.520 Einwohner — Prognose: geringer, aber konstanter
Anstieg
Wirtschaft =  Vorteil Landeshauptstadt — wirtschaftliches und

kulturelles Zentrum von Thiringen

= VerkehrsgUnstige Lage: A4/A71 — ICE-Knotenpunkt
Berlin/MUnchen/Frankfurt (Main)

=  Maschinen- und Anlagenbau, Medien- und
Kreativwirtschaft, Logistik u.a.

»  Kaufkraft: 93,0% (+4,9% zum Vorjahr)

=  Nach forciertem BUroneubau in BURO: BUROBESCHAFTIGTE UND BUROFLACHE
i . 2000 = 100
1990er-Jahren, wenig neue Fldchen
=  Zeitgleich deutliches Wachstum o

-
der Birobeschdftigung (s. Grafik). - —

105

= Spitzenmiete um 11 € o0 /< /\/

= Insgesamt: Weiteres Potenzial fur __—

Mietsteigerungen \__—~

115

95

90

85 T T T T T T T 1

2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021
Quellen: Stadt Erfurt und DZ HYP, Immobilienmarkt ostdeutsche w— Blirofliche = Birobeschéftigte

Bundeslénder und Berlin 2022/2023, Dezember 2022
Quelle: bulwiengesa, Scope

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten 7



EmDVI

HIGHLIGHT: F1 — FORUM AM ANGER IN ERFURT

Neupositionierung als Mixed-Use-Konzept, komplementares Angebot zu Erfurts Einkaufsmeile

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten 8



EmDVI

HIGHLIGHT: F1 — FORUM AM ANGER IN ERFURT

Neupositionierung als Mixed-Use-Konzept, komplementares Angebot zu Erfurts Einkaufsmeile

= Seit Marz 2023 Refurbishment mit GOLDBECK als
Generalunternehmer im Mdarz 2023

= Aufrund 5.000 m?2im EG und 1. OG: Teils Umbau von
Einzelhandelsflachen nach Winschen der Neumieter,
teils Umwandlung von Handels- in BUrofldchen

= Ziel: Bis Sommer 2023 breiter, zukunftstahiger Nutzungsmix
auf rund 16.000 m? aus Buro, Einzelhandel, Gastronomie,

B Freizeit und Entertainment
= e CRow r P &‘;‘-—-"_ﬁ;« S ]
Adresse Hirschlachufer 7, 99084 Erfurt
Objekttyp Mixed-Use: BUro, Einzelhandel, Gastronomie,
Entertainment
GrundstUcksflche 9.155 m?
MietflGche 16.423 m?
Mieteinheiten 31
Vermietungsquote zurzeit XX% - seit Q1 2023 laufender Umbau
Mieter Aldi, Bundespolizei, CineStar, DAK, Fitness-Studio, HUK-

Coburg, Kokono Restaurant/Sushi-Bar, Radwelt.Store

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten 9



AUSBLICK — 4 THESEN FUR DIE BUROMARKTE IN CHEMNITZ UND ERFURT

#1
Beide Stadte werden sich weiter positiv entwickeln — Chemnitz mit seiner robusten

mittelstandischen Wirtschaft und Hightech-Unternehmen, Erfurt als Knotenpunkt in der
Mitte Deutschlands.

#2

Es herrscht ein knappes Angebot an modernen Buroflachen mit hoher Energieeffizienz.
Daher wird die Nachfrage nach zeitgemdaBen BUros in beiden Staddten anhalten.

#3

Die bislang positive Mietenentwicklung konnte sich aufgrund von Konjunktur und
Energiepreisen abflachen. Angesichts des knappen Angebots an modernen Fldchen
rechnen wir aber mit stabilen Spitzenmieten um 13 Euro.

#4

Fur Stabilitat bei den Buromieten sorgt auBerdem: Die im Bau befindlichen BUrofldchen
sind meist schon vermietet; bei geplanten Projekten ist wegen der gestiegenen Bau-
und Finanzierungskosten mit Verschiebung oder Stornierung zu rechnen.

Online-Pressekonferenz Hidden Champions im Osten



VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT! Bl DVI

Karsten Kluge, GeschdaftsfUhrer, DVI Gruppe

ONLINE-PRESSEKONFERENZ - 24. MAI 2023
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DIE ENTSTEHUNG DES KLINKEVIERTELS

KLINKEVIERTEL
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https://vimeo.com/827601025/af7ed5857e?share=copy
https://vimeo.com/827601025/af7ed5857e?share=copy
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DEAL HIGHLIGHTS

Eine  zentrumsnahe  Quartiersentwicklung im  Ortsteil  Sudenburg der
Landeshauptstadt Sachsen-Anhalt. Die Entwicklung umfasst insgesamt 9 Gebaude.
Insgesamt entsteht eine Mietfliche von ca. 36.000 m?.

Fur die gesamte Entwicklung liegt ein positiver Bauvorbescheid vor.

Haus 1 befindet sich bereits im Bau. Eine Baugenehmigung fiir Haus 2 wurde
bereits erteilt. Die Baugenehmigung fiir die Hauser 9 & 10 werden in Q2 2023
erwartet.

Bestand

(zdhlt nicht zum Erwerbsgegenstand)

+ Gewerbe: Haus 11 Arztehaus, Therapeuten, Apotheke,
Stadtbibliothek, etc.

* Haus 3: Gewerbe - Weinbar

Neubau — Wohnen & Senior Living

* Haus 1: Co-Living

* Haus 2: Micro-Living

* Haus 5 + 9 + 10: Betreutes Wohnen
* Haus 4: Stationéare Pflege

* Haus 6-8: Wohnungen — Teilmébliert

Freizeit
» Garten, Spiel- und Sportbereiche an der Klinke

KONZEPT

ALLOKATION DER NUTZUNGSART NACH

FLACHE
Sonstiges | | Co-Living
Gewerbe 3% 9%
()
8% Mikro-Living
9%
Stationdre
Wohnen P1f |5e3 :
31% :
Betreutes
Wohnen

25%

3
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MAKROLAGE

Die Halberstadter StraBe ist das wirtschaftliche Zentrum des
Stadtteils. Derzeit leben mehr als 18.000 Einwohner in
diesem Stadtteil. Die HaushaltsgréBe in Sudenburg liegt bei
1,68 Einwohnern. Die Eréffnung einer Intel-Fabrik in der
Né&he wird 20.000 neue Arbeitsplatze schaffen.

MIKROLAGE

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fuBldufig erreichbar. Dazu gehoren
unter anderem Supermarkte, Apotheken, Praxen, Restaurants sowie ein
Fachmarkt. Von 4 Autominuten (knapp 1,2 km) kann das
Universitatsklinikum Magdeburg erreicht werden. Das Objekt ist fir
Medizinstudenten geeignet.

Capital BAY

@ Lebensmittel Fachartikel @) Dienstleistungen
@ Backer O sibliothek @ Anwaht / Stover ® Modizinische Tharopio
@ o Fochgoschal © 2 illoakschacchol ® At/ Acziohous ® Polizoi BuBgaldsialle
@ spoatkouf © Fahrrodgescha# @ Bok ® rost
@ Gamusemarkt © Hecakestiker .eild—g @ tccorz
. © Kioidung / Sch @ rohrschul ® Umzoge
@ Gastronomie Kroafiv/ Blumon /Folo @ Frisour / Kosmetik ® vonsichorung
@ © Puppondcktcr ® cociche ® sosromungstaus
P . © Shizhazubohar ® Haoncwarker / Mcler /Sanitar @ Hotel
Gonleoaoeis O Raiseburo @ iz Workstott / Autohous
® vorcesialtung
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. EINE AUFSTREBENDE GROBSTADT!

-« Intel:
‘@ Baubeginn der neuen Giga-Fabrik ist 2024 geplant, rund 12.000 Arbeitsplatze sollen entstehen.

» Otto-von-Guericke-Universitat Magdeburg: (13.000 Studenten)

UNIVERSITAK;

MAGDEBURG Magdeburg ist mit fast 20.000 Studenten an FH und Otto-von-Guericke Universitat eine Studentenstadt.
nokera ‘ M:

L Baut weltgréBte Fabrik flr serielle Holzbauweise bei Magdeburg.

» HELLO - Hello Fresh:
& FRESH Hat ein neues Werk fiir 35.700 Quadratmeter gebaut und hier werden ca. 1.500 Mitarbeiter beschéaftigt.

Quellen: MDR Nachrichten: Intel in Magdeburg: Wie viele Jobs entstehen sollen. Link: Intel in Magdeburg: Wie viele Jobs entstehen sollen | MDR.DE. 07.04.2022.

FAZ:Intels neue Chipfabrik in Magdeburg verspricht 10.000 Arbeitsplatze. Das wird sich auf den Immobilienmarkt vor Ort auswirken. Manche hoffen auf einen Boom. Link: Intels neue Chipfabrik: Immobilieninvestoren bauen auf Magdeburg (faz.net). 05.05.2022.
MDR Nachrichten: Intel schreibt erste Jobs fir Magdeburg aus. Link: Magdeburg: Chip-Hersteller Intel schreibt erste Stellen aus | MDR.DE. 05.05.2022.

Ebenda. Link: Podcast "Digital leben" | Intel-Ansiedlung: Was Konzern und Uni Magdeburg planen | MDR.DE. 08.05.2022.

Ebenda. Intel-Ansiedlung: Was Konzern und Uni Magdeburg planen. Link: Podcast "Digital leben" | Intel-Ansiedlung: Was Konzern und Uni Magdeburg planen | MDR.DE.. 08.05.2022.

Ebenda. Link: Die wichtigsten Fragen und Antworten zu Intel in Magdeburg. Intel in Magdeburg: Die 5 wichtigsten Fragen und Antworten | MDR.DE. 15.03.2022.

Ebenda. Link: Chip-Ansiedlungen: Damit tiberzeugt Sachsen-Anhalt die Industrie. Erst Intel, dann Avnet: So iiberzeugt Sachsen-Anhalt die Chip-Industrie | MDR.DE. 02.05.2022.

Otto-von-Guericke-Universitat Magdeburg. Link: Uni startet Ausbildung von Mikrotechnologen. 18.01.2023
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https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/magdeburg/magdeburg/intel-chipfabrik-jobs-100.html
https://www.faz.net/aktuell/wirtschaft/wohnen/intels-neue-chipfabrik-immobilieninvestoren-bauen-auf-magdeburg-17971072.html
https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/magdeburg/magdeburg/intel-jobs-ausschreibungen-stellen-100.html
https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/podcast-digital-leben-intel-magdeburg-eisenschmid-strackeljan-chip-produktion-jobs-ausbildung-100.html
https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/podcast-digital-leben-intel-magdeburg-eisenschmid-strackeljan-chip-produktion-jobs-ausbildung-100.html
https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/magdeburg/magdeburg/intel-chip-fabrik-jobs-102.html#sprung0
https://www.mdr.de/nachrichten/sachsen-anhalt/magdeburg/salzland/avnet-intel-chiphersteller-hableiter-bernburg-magdeburg100.html
https://www.ovgu.de/Presse+_+Medien/Pressemitteilungen/PM+2023/Januar/PM+02_2023-p-126708.html#:~:text=Die%20Otto%2Dvon%2DGuericke%2D,Guericke%2DUniversit%C3%A4t%20im%20Schwerpunkt%20Halbleitertechnik
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Capital BAY

VERGLEICHSWERTE - WOHNEN 21ST (HISTORISCH)
I [ [ N [ ]

Bus 131m Familienfreundlichkeit [=) Medizinische V&orgung
U-Bahn - S W ol
Bzhnhof 11km .
Flughafen 21km Kaufkraft pro Haushalt (5] OPNV-Anbiriiing
Natur =) PassanfBhfrequenz
@ Supermérkte
| »
0 25 50 75 100
Mietansatz Oktober 2021 o ’ Makro Scores &
06,93 EUR/ = - )
W Stadt 3,89 EUR/m® _I_ 19,62 EUR/ @zentimerquote Bevolkerungsdiite ~
@666 EUR/m’ .
Wigee su Mobilfunk: 4G-Abdecku:
W Nachbarschait 5,00 EUR/ - 861 ER/mt 25 iitve ® = e
8 Offfice: 8-jzhriges Mietwachstum
£
Bau- oder Fiache Exdusivitat e 3
Senizrungsjzhr Pendlersal@®
O EUR/m®
2020 O Neubau 0 Ak v | |Wohnurg v EUR ok Wae s Ret2ilfjshriges Mietwachstum
X Stabhimy oo ey gy @ Wohnen: Leerstandsrate
@1241 EUR/m? L > it ¥ | o . &
W Einheit 11,51 EUR/n?? | 1331 EUR/m® % e ; 0 25 50 75 100 v
Mietansatz Méarz 2023 Preise  Marktrenditen N Trends
145
Markt Trends 140
Bau- oder Sanierungsjahr Fliche Exklusivitat Typ 135
© EUR/nf . 120
v 5000 o v | | Wohnung ') oer © Wohnen 8% :;:
Biiro se 115
110
{1399 ELR/ 7 Einzelhande! . o
B Einheit 1280 EUR/m -l- 1517 EUR/m 95
3% Q12011 Q12012 Q12014 012016 Q12018 Q12020 Q12022
2014 2015 2018 M7 2018 M9 2020 0 021 2022 I St [ Nachbarschar Indese Q1 2011 = 100

[l Stadt Durchschnitt [ M D

Die Machine Learning Preise fiir eine Einheit betrugen im Oktober 2021 12,40 €/m? Der Mietpreisindex ist in den letzten 10 Jahren bereits um 45 % gestiegen. Dies deckt sich mit der Bulwiengesa-Studie, die fiir das Jahr 2025 eine
erzielbare Miete von 12,40 €/m? fiir unméblierten Wohnraum in dem Objekt angibt . Die Bulwiengesa-Studie wurde vor der Ankiindigung von Intel durchgefiihrt und beriicksichtigt daher diesen Anstieg in ihren Mietprognosen nicht.
Schon heute (Miirz 2023) betragen die Machine Learning Preise fiir unmoblierte Wohnungen 13,99 €/m? Bisher wurde mit einem Mietansatz von 14,00 €/m? fiir teilméblierte (lite-furnished) Wohnungen geplant. Das Risiko
fiir den Investor reduziert sich somit, da bereits heute zu 14,00 €/m? unmébliert vermietet werden oder durch einen teilméblierten Ansatz eine hohere Miete/m? erzielt werden kénnte. Somit wiirde dieser Ansatz einen positiven Effekt
auf das Renditeniveau bewirken.



Capital

UNTERNEHMENSVORSTELLUNG DAIWA

Die Daiwa House Group wurde im Jahr 1955 gegrindet. Heute ist sie das siebtgrofte
Bauunternehmen weltweit und somit ein Teil der Fortune 300 Unternehmen. Die Daiwa
House Group ist auf die industrialisierte und modulare Bauweise spezialisiert und mit 32
Milliarden Euro Umsatz (2021) das weltweit groBte Unternehmen in diesem Bereich. In ca.
445 Unternehmen beschaftigt die Daiwa House Group ca. 48,500 Mitarbeiter.

Daiwa hatte bereits seinen Markteintritt in Deutschland. So hat die Daiwa House Group den
Community Campus in Bochum mit insgesamt 737 Wohneinheiten errichtet. Dartber
hinaus errichtet Daiwa gegenwartig 1400 Wohneinheiten fur eine stadtische Gesellschaft in
Berlin in Kooperation mit der Capital Bay Group.

Seit Unternehmensgrindung hat die Daiwa House Group ihr Produktportfolio immer weiter
ausgebaut. Gegenwartig errichtet die Daiwa House Group folgende Immobilien in
modularer Bauweise:

+ Pflegeimmobilien

* Apartments

* Sozialer Wohnungsbau

» Studentenwohnheime 67 48.500 445 NI‘. 7

«  Reihenhauser Jahre Erfahrung Mitarbeiter Unternehmen WeltgréBter Baukonzern

s 1.984.000 €32 26

Realisierte Wohneinheiten Umsatz in Milliarden Lander

DaiwaHouse

Modular Europe
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VORSTELLUNG TECHNISCHE AUSSTATTUNG

Als Heizungs- und Luftungssystem fiir das Klinke-Viertel kommt das VIVAERO Silent Cube zum Einsatz. Dabei
handelt es sich um ein dezentrales Heitz-, Kihl- und Luftungssystem.

Wichtigster Partner von VIVAERO ist dabei das Unternehmen Daikin, welches auch die Produktion des Systems
Ubernimmt.

Die Daikin Industries Ltd ist ein 1924 gegriindetes Unternehmen mit ca. 78.000 Mitarbeitern und 28 Milliarden
Euro Umsatz. Heute ist Daikin Weltmarktfiihrer im Bereich der Klimatechnik.

Ausgehend vom heutigen TGA Standard betragen die Mietnebenkosten fur das Heizen, Kihlen und Luften in
Wohngebauden im Durchschnitt 1,06 €/m? und Monat. Dem gegentiber stehen die Nebenkosten von Gebsuden
mit dem Daikin-System. Hier konnen die Energiekosten um ca. 45 % gesenkt werden.

Aus Sicht eines Investors bietet der Einsatz des VIVAERO Systems durch eine Reduktion der zweiten Miete
(Nebenkosten) die Moglichkeit eine hdhere erste Miete (Kaltmiete) am Markt durchzusetzen. Der Mieter profitiert
zugleich von einer geringeren Gesamtbelastung durch die Miete und einen Schutz vor unerwarteten
Energiepreissteigerungen.
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VERGLEICH ENERGIEKOSTEN HERKOMMLICHE TGA VS DAIKIN:

Weitere Vorteile des VIVAERO Silent Cube:

* Reduzierung der CO,-Emission um mehr als 90%

* Reduzierung der Coronaviren um 99,9%

+ Erfullung aller DGNB und ESG-Kriterien

* Individuelles Heizen, Liften und Kihlen pro Wohnung
* Modulare Bauweise

+ Keine Erfordernis der Legionellenprifung

https://www.vivaero.de/produkte/silent-cube-air/
https://www.vivaero.de/aktuelle-projekte/klinke-viertel/

Mieterbund Mieterbund VIVAERO
Wohnflache - Mittelwert - - besterWert - SILENT CUBE
31 m? (heutiger TGA Standard) (heutiger TGA Standard)  (Heizen, Kihlen, Liften)

Energiekosten (gerundet)
Heizen/\Warmwasser
Kuhlen

Luften

Gesamt s

% Basis ist Spalte 2
Wartungskosten

% Basis ist Spalte 2
Energie- & Wartungskosten
% Basis ist Spalte 2

Einsparung Nebenkosten in %

CO2 Emission int
in 15 Jahren

CO2 Emission in %

Einsparung CO2in %

1

394 € 106 €

1561

100%

4 374

peranno mé/Monat peranno m2/Monat peranno m?/Monat

272 € 073 € 148 € 040€
- = ne 003 €
= = 33€ 009€

272 £ 073 € 192 € 052 £

69 % 49 %
M€ 038 € 100 € 027 €
100 % 71%
113 € 11 € 292 € 079 €
77 %
=-23%
107t
69%
-31%



https://www.vivaero.de/produkte/silent-cube-air/
https://www.vivaero.de/aktuelle-projekte/klinke-viertel/

KLINKEVIERTEL - EINE ZUKUNFTSWEISENDE QUARTIERSENTWICKLUNG!

KEIN

ENTWICKLUNGSRISIKO

- Generalunternehmervertrag
ohne Indexierungsklausel

mit dem 7. gréBten

Bauunternehmen der Welt

o DaiwaHouse
PIONIER EINES GEMISCHT Modular Europe
GENUTZTEN /’/
GEBAUDEENSEMBLES /
- Co-Living
/ - Wohnen
/ - ANSTIEG DER NACHFRAGE
\\ - Betreutes Wohnen
MAGBEBURG AUFGRUND VON INTEL
- Hauptstadt von Sachsen '\ UND ANDEREN AKTEUREN
Anhalt : . \ Die Intel Giga-Factory mit rund
- Starke wirtschaftliche \ 10.000 Arbeitsplatzen, wird die
Bedeutung / groBte Firmenansiedlung Europas
- sein. Start 2027.
- Positive
Bevélkerungsentwicklung // 2 Nokera und Hello Fresh siedeln
4 ESG.'K.ONFORMITAT sich ebenfalls in Magdeburg an
J = E|n2|ges Produkt auf dem und schaffen somit 2.100 neue
/ Markt, das den Arbeitsplatze in der Region.
4 Anforderungen von Artikel 8
der Offenlegungsverordnung
entspricht

- Vielfaltiges Angebot Uber alle
Altersgruppen hinweg,
insbesondere bei Senioren.

KEIN VERMIETUNGSRISIKO,
- Separate Pachtvertrage fiir \
jede der 3 Nutzungsarten

- Co-Living

- Pflege gcurata

- Betreutes Wohnen 4

\!
%’?PANOLIA LIVING
o
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KONTAKT

STEPHANIE KUHN
HEAD OF TRANSACTION
MANAGEMENT

T +49 30 120866215
stephanie.kuehn@capitalbay.de

Capital

DISCLAIMER

Die vorliegende Informationszusammenstellung enthélt Angaben, Analysen, Prognosen und Konzepte, die als unverbindliche Information dienen.
Diese Zusammenstellung ist keine steuerliche, juristische oder sonstige Beratung und stellt kein Angebot fur die Verwaltung von Vermdgenswerten
oder Empfehlung/Beratung fiir Vermégensdispositionen dar. Die angefiihrten Meinungen sind aktuelle Meinungen, mit Stand des in diesen
Unterlagen aufgefiihrten Datums. Einige in der Zusammenstellung enthaltenen Informationen basieren auf und/oder sind abgeleitet von
Informationen, die von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Es wird stets mit der Annahme gehandelt, dass die zur Verfliigung gestellten
Informationen richtig und vollstandig sind und aus vertrauenswiirdigen Quellen stammen. Eine Gewdhr fir die Richtigkeit und inhaltliche
Vollstandigkeit der Angaben in der Informationszusammenstellung wird nicht Gbernommen. Sie ersetzt keine individuelle Beratung. Capital Bay
GmbH, Sachsendamm 4/5, 10829 Berlin und ihre Tochtergesellschaften — im Folgenden CB&T genannt - haftet nicht fir zukinftige wirtschaftliche
Entwicklungen im Allgemeinen, fir aktuelle Einschdtzungen des Immobilienmarktes und zukiinftige Entwicklungen des Immobilienmarktes, fir
Anderungen der Rechtslage, fiir Gerichtsentscheidungen oder generell fiir die tatsichliche Realisierung der in diesem Dokument angenommenen
wirtschaftlichen Ertréage. Die CB&T schlieBen ihre Haftung ungeachtet der Rechtsnatur des geltend gemachten Anspruchs aus, soweit nicht fur die
Beschaffenheit der zur Verfligung gestellten Informationszusammenstellung eine Garantie Gbernommen oder ein Mangel arglistig verschwiegen
wurde. Dieser Haftungsausschluss findet keine Anwendung auf Schadensersatzanspriiche — gleich aus welchem Rechtsgrund-, wenn CB&T, ihre
gesetzlichen Vertreter oder Erfillungsgehilfen grob fahrlassig oder vorsatzlich ihre Pflichten verletzt haben und auf die gesetzlich zwingend
vorgeschriebene verschuldensunabhangige Haftung. Soweit die Grundrissdarstellungen Messungen und Ausstattungen beinhalten, dienen diese
Ausstattungen veranschaulichenden Zwecken und sind nicht im Verkaufspreis enthalten. Wir weisen darauf hin, dass die Darstellung von Grundrissen
nicht unbedingt skalierbar ist. Es wird ausdriicklich erwédhnt, dass der Zustand eines bestimmten Gebaudes dem Alter des Gebaudes entsprechen
muss. Dieses Dokument und die darin enthaltenen Informationen sind ausschlieBlich fur den jeweiligen Empfanger bestimmt. Ihre Weitergabe an
Dritte ist untersagt. VerstdBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBen ein Dritter oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die
Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet der CB&T die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich der
geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten. Verkaufsverhandlungen werden ausschlieBlich Gber die Firma Capital Bay gefiihrt. Besichtigungen sind
jederzeit moglich, jedoch nach vorheriger Absprache mit unseren Verkaufern. Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig
sein, so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt sein. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam
ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nichsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lduft.

0 LERNE MEHR UBER CAPITAL BAY
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ALCARO = LOGISTIKIMMOBILIEN.

INNERHALB DER OSMAB UNTERNEHMENSGRUPPE
FOKUSSIEREN WIR UNS AUF LOGISTIK.

ZLAHLEN, DATEN UND FAKTEN

500.000 m?

Realisierte Logistikfldchen

100.000 m?

Bestandsfldchen Brownfield

21 Projekte in NRW

HIDDEN CHAMPIONS IM OSTEN Mai 2023

98%

Vermietungsquote Logistik

160.000 m?

In Entwicklung

7 Projekte in Brandenburg
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LOG PLAZA QUALITAT.

HOHE STANDARDS FUR LOGISTIK.

= Nutzer profitieren u. a. von der ca. 7,5 t/m? hohen
Tragfahigkeit der Bodenplatte, ESFR Sprinklern (FM
Global), CAT-7-Verkabelung, WHG 3 - Folie, Klima-
tisierung der BUrobereiche, E-Ladesdulen fUr Pkw und E-
Bike sowie vom Strombezug aus regenerativer Energie
durch Photovoltaik.

s CO?-optimiertes Bauven forciert ALCARO durch den
RUckbau und die Wiederverwertung z. B. von Stahl und
Kupfer bei Brownfields. Zudem wird vor Ort gewonnenes
RCL-Material als Tragschicht wieder eingebaut.

® Zu denrichtungsweisenden Neubauten von ALCARO
zdhlen u. a. Log Plaza Brandenburg 1 und 2,
Log Plaza Colonia 1, Log Plaza Frechen 1 sowie
Log Plaza Kerpen 5, und 7.

HIDDEN CHAMPIONS IM OSTEN Mai 2023 1| LC RO SEITE 3
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LEUCHTTURMPROJEKT FRANKFURT (ODER).

MASTERPLAN ENDAUSBAU.

ECKDATEN s Gebdude: 6 Logistikimmobilien
m Grundstick:  440.000 m? o
® Hallenfldche: 190.000 m?2 Regericinrabecien |
= BUroflGche: 9.300 m? ‘
8 Mezzanine: 16.000 m?
s StellplGize: 1.250
POTENTIAL m 5 Logistikimmobilien mit ca. 170.000 m?
Her
® BERLIN K108 OHL)

ODER

GVZ FREIENBRINK
55 km
KV-TERMINAL
6
FLUGHAFEN




HIGHLIGHTS LOG PLAZA FRANKFURT (0O.).

HALLE A MIT 47.000 QM MIETFLACHE.

s PV-Anlage bis 25 MWh, Einspeisung fur ca. 100.000 Haushalte

s 40.000 m? Habitate Reptilien, Amphibien, Vogel

NETZWERK REGELMASSIGER INTERMODALER VERBINDUNGEN p C C
—_  Intermodal

® ca. 500 Bdume und ca. 40.000 m? Straducher

s OPNV-Anbindung Bus &zukUnftig StraBenbahn
8 Trennung LKW- und PKW-Verkehre

8 E-LKW Lademdbglichkeiten vorgerUstet

8 Nutzung Schiene Uber KV-Terminal e |

s Lagerung Lithium-lonen-PKW-Batterien




FRAUNHOFER [IS STANDORTSTUDIE.

LOGISTISCHE STANDORTANALYSE DER REGION FRANKFURT (ODER)- UPDATE 22.

m Fazit Infrastruktur: ... die Verkehrstradger StraBe und Schiene im
Kombinierten Verkehr (...) sind gut ausgebaut und leistungsfahig.
Die Region hat damit eine attraktive Infrastruktur fUr die beiden
wichfigsten Verkehrstrager zu bieten.*

= Fazit Arbeitsmarkt: ,,Arbeitslosigkeit und ein BewerberUberschuss auf
offene Stellen bringen (...) eine vergleichsweise hohe Verfugbarkeit
von Arbeitskraften mit sich.”

m Fazit Wirtschaft: ,Nachfragepotentiale ergeben sich durch
Unternehmen, die heute noch nicht am Standort présent sind und
diesen zur Abwicklung ihrer Industrie-, Handels- oder
Netzwerklogistikaufgaben nutzen."

m Fazit Kosten: ,,Bei Fokussierung eines kostengunstigen Standortes hat
die Region Frankfurt (Oder) einen klaren Standortvorteil. Vor allem
gunstige Fldchen- und Mietpreise sowie die im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt niedrigen Lohn- und Arbeitskosten machen die
Region fUr preissensible Ansiedler attraktiv.*

« aktuell nur opportunistisch

europaische Finanzierer

[ « Fokus auf deutsche oder

+ Nationale Gateways DE/PL

+ Kontraktlogistik

Fulfillment / Relabeling
+ Einbindung KV-Terminal in
internationale Konzepte

Abbildung:
Standortprofil Region
Frankfurt (Oder).
Quelle: Fraunhofer IIS

Ansiedlungs-

/

Fokus auf straBenaffine Nutzer

mit hohem Flachenbedarf

Gutes Preis-/Leistungs-Verhaltnis \

Logistik-
dienstleister

unterstitzung

Flachenverfugbar
keit und -
zonierung /™

Flachen- und /.

Mietpreise ~——L

Standortimage \
als C
Logistikstandort

Arbeitskrafte-\/
verfugbarkeit

LDL-Dichte-

Loglst:kitandort
Frankful’t (Oder)

\

GroBhandel/Einzelhandel:

Zentraldistribution Non-Food

E-Commerce:

Gateway nach Osten/ Westen
* Retourenabwicklung/

Refurbishment

Konsolidierung fiir Osteuropa /
Distribution Westeuropa
Import / Endkonfiguration

Industrie- y :
Untartishmen Endpunkt Montageachse
Ersatzteillogistik / After-Sales

Zentralitat

55—

Pufferlager fir Automotive-Logistik

Nahe

“7Ballungsraum

™\, Industriedichte
) Arbeitskosten

"~ Anbindung
/' Flughafen

“multimodale

\AGtobahn-

anschluss

Anbindung



FRANKFURT (ODER).

EUROPAISCHE DOPPELSTADT — 1 STANDORT & 2 LANDER.

Grenzuberschreitende Kooperation,
Vorteil fur Unternehmen und Investoren:

m ArbeithehmerfreizUgigkeit seit 2011 und grenzUberschreitendes Fachkraftepotential
® 14.889 Einpendler [davon 1.082 aus Berlin und 2.280 aus Polen

m 3.400 polnische Einwohner, 2.760 polnische Arbeithnehmer und 574 polnische
Unternehmen in Frankfurt (Oder), 329 polnische Studenten

® Ausbildung von polnischen Fachkraften in Frankfurt (Oder)

® Bilinguale Kindergdrten, Schulen und eine grenzUberschreitende Universitat
s GrenzUberschreitender o6ffentlicher Personennahverkehr

s Gemeinsame Fernwdrmeversorgung

m Europdische Doppelstadt Frankfurt (Oder)-Stubice ,,Ausgezeichneter Ort im Land der A ! S
ldeen” (2016) 4 \ e Ohne Grenzen. Bez granic.

Region Einwohner
1. Quelle: Statistik der Bundesagentur fUr Arbeit, Stichtag 30.06.2022 Frankfurt (Oder) & Stubice 78.000
2. Quelle: Stadt Frankfurt (Oder), Stichtag 31.12.2018 o 1 e
3. Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, Stichtag 30.09.2021 LK Oder-Spree & Mdarkisch-Oderland 375.000

4. Quelle: Stadt Frankfurt (Oder), Stichtag 31.12.2020 . .
5. Quelle: Europa-Universitét Viadring, Stand 28.11.2021 Wojewodschaft Lubuskie 1.000.000



LOGISTIK-HUB OSTBRANDENBURG.

WICHTIGE STRASSENVERBINDUNG NACH OST- UND MITTELEUROPA.

8 Frankfurt (Oder) hat den am starksten frequentierten Autobahngrenzibergang
Deutschlands

8 wichtigster GrenzUbergang von und nach Polen[40 % aller mautpflichtigen Polen-
Verkehre]

8 2022 nutzten 3,93 Millionen mautpflichtige Fahrzeuge den GrenzUObergang
Frankfurt (Oder) [2021: 3,89 Millionen]

Klaipeda \f Tallin, Riga

Kaunas

Bremerhaven -
Vilnius

‘ Hamburg
Amsterdam Bremen
h Warschau Minsk,
Rom-.vrdam)utrec T Osnabriick Hannover | Moskau
— Berlin |\ _
= e GVZ > Poznan

Frankfurt (Oder)

Antwerpen
\ KE)I/
|

Liege

Zentrale Lage auf dem TEN-T-Korridor North Sea-Baltic

Anzahl der ein- und ausfahrenden Mautfahrzeuge (LKW iber 7,5 t) an den Autobahngrenziibergdngen, Quelle:
Mautstatistik des Bundesamtes fir Logistik und Mobilitat

Bilderquellen: Links: GVZ, ICOB - Rechts: PCCI

Ost-West-Achse:
Autobahn E30 London-Rotterdam-Berlin-Frankfurt (Oder)-
Warschau-Moskau

Nord-Sid-Achse:
SchnellstraBe Szczecin -Frankfurt (Oder) -Cottbus —
Wroctaw




ERFOLGREICHE UNTERNEHMER.

INVESTITIONEN UND NEUE UNTERNEHMEN.

Commun®sate

Mit Kunden verbunden.

®

UNICAPS

@ YAMAICHI
ELECTRONICS

r progroup

¢, EVCARGO A ®> MBS Logistics ArcelorMittal
PCC

1,5 MILLARDEN EURO
PRIVAT-INVESTITIONEN

(SEIT 2005) My

5.000 ARBEITSPLATZE
NEU GESCHAFFEN
ArQUIMEA

T 1=Ll Soediton oSy ‘ walterservices @lLlcuN radar

product-packlab



AUSBLICK OSTBRANDENBURG.

INDUSTRIE- & LOGISTIKREGION.

s HOHE VERFUGBARKEIT MOTIVIERTER UND GUT QUALIFIZIERTER ARBEITS-, FACH- UND FUHRUNGSFRAFTE

s HOHE FLACHENVERFUGBARKEIT UND MODERATE GEWERBEMIETEN

s STARKE AKZEPTANZ VON LOGISTKANSIEDLUNGEN

s SEHR SCHNELLE GENEHMIGUNGSPROZESSE

s DIREKTE LAGE AN NORTH SEA-BALTIC-ROUTE & SCHNITTSTELLE DER OST-/MITTEL- UND WESTEUROPAISCHEN MARKTE
s BAHNTERMINAL FUR DEN KOMBILIERTEN VERKEHR ALS SEEHAFENHINTERLANDSTANDORT

s UBERDURCHSCHNITTLICHE NACHHALTIGKEITSSTANDARDS DURCH CO?*OPTIMIERTE LOGISTIK UND LOGISTIKIMMOBILIEN

Bilderquelle: Rainer Weisflog Bilderquelle: Janusz J.



VIELEN DANK

IHR ANSPRECHPARTNER:

yyyyyyyyy

asa ALCARO

1 1| Unternehmensgruppe

Herr Peter Bergmann ALCARO Invest GmbH .
Fon  +49 (0)2205 - 9494 - 333 Leibnizpark 4 TEIL DER g
Mob  +49 (0)I51 - 10609180 51503 Rosrath as ¥
Fax  +49 (0)2205 - 9494 - 325 OSMAB ¥

E-Mail pbergmann@alcaro.de
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Praambel

Technologie-, Industrie- und e L St

Logistikprojekte als Wachstumstreiber
in Ostdeutschland.

Parallel bilden sich in der Metropolregion
zahlreiche Cluster, die den Aufschwung stiitzen

Der Kernmarkt Leipzig/Halle steht weiterhin im Fokus der Investoren und " _ : _ N 1
Eigennutzer.  Die  regionale und  Uberregionale  Anbindung, FUIIE ST ) B Indust_rle ellelEe CO]herS
Hochschullandschaft, Bevélkerungszuwachs und Arbeitskraftepotential in Achse Erfurt - Gera - Chemnitz

der Region sind optimal.

Leipzig im Fokus von Investoren & Unternehmen

Zudem erwarten wir eine weiterhin positive
Entwicklung des Marktes Magdeburg.

—— Accelerating success.



Thesen Gewerbeimmobilienmarkt
Ostdeutschland

01  Grundstucksverfugbarkeit
fordert Ansiedlungen

02 Verfugbarkeit von Mietflachen
unterstutzt Ansiedlungen

03 Durch Flachenknappheitinden |~ == S e
Toplagen profitieren “Rising = e ——
Stars” T o— 3 - —




=

Grundsttcksverfugbarkeit
fordert Ansiedlungen seersdor 125ha

Deutsche Aircraft: 6 ha

Relevante Neuansiedlungen wurden durch Kombination aus Grundstucksverfugbarkeit,
Arbeitskrafteverfugbarkeit und Férdermitteln “entschieden”.

Insbesondere Industrieunternehmen haben meist spezifische Gebaudeanforderungen und CO]]-lerS
investieren daher “selber”, greifen also nicht auf externe Projektentwickler zurtck. Fur diese
Unternehmen mussen Grundstucke zur Verfugung stehen.

—— Accelerating success.



Deutsche Aircraft

Kategorie: Neuansiedlung

Ort: Flughafen Leipzig/Halle
Status: Spatenstich erfolgt
Grundstuck: 62.000 m?

Projekt: Neubau Produktionslinie fur die
Kurzstreckenmaschine

Bis zu 300 Arbeitsplatze

Ende 2026 Auslieferung der
ersten Maschinen




=21 INTEL Chip Fabrik &
= Zuliefererzentrum
Ort: Magdeburg
R e Status: Grundsttcksankauf und B-Plan
Aufstellung
Grundsttck: 380 - 500 ha
Projekt: Baustart in 2023 avisiert

Neubau einer Halbleiterfabrik

Ausweisung eines
Zulieferzentrums im Umfeld der
Fabrik fur weitere Ansiedlungen

216

HEKTAR
Stadt Wanzleben-Bérde
“Stemmerberg”

ERWEITERUNGSFLACHE

SUPPLIER PARK

520

e e ——
= = __‘-.-l_-_-q::‘n
= ; " ...r.—-"""_”rﬂ_
e e
- e i i -\'-.- - = —

380

HEKTAR
Landeshauptstadt
Magdeburg
“Eulenberg”



Verfigbarkeit von Mietflachen " ——
45 ha | 200.000 m? Mietflache

AIRPORTPARK 2:

U nte rStUtZt An S | e d | u nge n Panattoni Park Koénnern: 30 ha | 150.000 m2 Mietflache

Um die Industrieunternehmen wie Intel, Beiersdorf und Co. zu beliefern bzw. in
deren Auftrag in der Nahe der Werke zu lagern, werden haufig Logistikflachen im C ]]1
Umfeld der Industriegebiete bendtigt. Dieser Bedarf wird meist Uber den Neubau oLiers

von Logistikzentren Uber Projektentwickler gedeckt.

—— Accelerating success.



AIRPORTPARK 2

Kategorie:
Ort:

Status:
Grundstuck:

Projekt:

Flachen fur die Zukunft
Schkopau/Ermlitz

B-Plan rechtkraftig

450.000 m?

Neubau eines ca. 200.000 m?
groBen Industrie- und

Logistikzentrums

Raum fur bis zu 1.200
Arbeitsplatze

Baustart im Sommer 2023

Erste Hallen werden im Sommer
2024 zur Verfugung stehen




Logistik- und
Industrieneubau in
Konnern

Kategorie: Flachen fur die Zukunft
Ort: Konnern

Status: B-Plan rechtkraftig
Grundstuck: 300.000 m?

Projekt: Neubau eines ca. 150.000 m?
grofBen Industrie- und
Logistikzentrums

Bis zu 700 Arbeitsplatze

Marktgebiet Kénnern (zwischen
Halle/Saale und Magdeburg) lag
bisher nicht im Fokus der
Investoren. Durch die

zunehmende Grundstucks-
verknappung in diesen Markten stieg
das Interesse an Kénnern.




Magdeburg Colliers 2023

80.000 m?
(2 Projekte)

Mietflachenangebot

Wittenberg
Projektierte Flache mit bestehender Planung / Realisierung

innerhalb von 9 - 12 Monaten

150.000 m2 R - Bitterfeld Raum Leipzig/Halle
Projektiert ca. 630.000 m?

Raum Erfurt
Projektiert ca. 100.000 m?

Raum Chemnitz
Projektiert ca. 90.000 m2

’ = a ‘ Summe ca. 820.000 m?
7 30.000 m2 ‘
<) > =N

(“

100.000 m?
(3 Projekte)

90.000 m?
(3 Projekte)

Erfurt Chemnitz

10
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Durch Flachenknappheit in den
Toplagen profitieren "Rising Stars” |t 50.000

Schmolin (Glauchau): 20.000 m2
Ponitz (Glauchau): 20.000 m2

Projektentwickler und Eigennutzer haben in den letzten Jahren verstarkt die Region
entlang der A4, von Erfurt Uber Gera bis nach Chemnitz, in den Blick genommen.

Colliers

Die Grunde: Grundstucksverfugbarkeit, investorenfreundliche Ansiedlungspolitik &
hervorragendes Arbeitskraftepotential auf Grund eines grol3en Einzugsgebiets.

Aktuell befinden sich Grundsticke mit mehr als 1 Mio. Quadratmeter in der
Entwicklung.

—— Accelerating success.
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DIE REFERENTEN

Capital BAY

DV

Hidden Champions im Osten — aufsteigende Sterne am Immobilienmarkt

Y

/)

GEORGE SALDEN STEFFEN SAUER
Geschéftsflhrer CEO

ALCARO Invest

PETER BERGMANN

Projektleiter

KARSTEN KLUGE

Regional Manager Leipzig
DVI Gruppe Capital Bay Group

Colliers
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