AUSBLICK WOHNUNGSMARKT 2023 -
GROSSE ZIELE, WENIG

HANDLUNGSSPIELRAUM




AGENDA

Ausblick Wohnungsmarkt 2023 — Grof3e Ziele, wenig Handlungsspielraum

01
02
03
04
05

Begruf3ung
Beitrag Colliers
Beitrag DLE
Beitrag PREA

Fragen und Antworten




BEGRUSSUNG



Colliers

DIE REFERENTEN AL

Ausblick Wohnungsmarkt 2023 — Grol3e Ziele, wenig Handlungsspielraum PREA

%

EMANUEL ECKEL DR. SIMON KEMPF JURI OSTASCHOV
Director Market Intelligence & Geschéftsfuhrer Chief Data Scientist
Foresight Germany DLE Land Development GmbH PREA Group GmbH

Colliers International
Deutschland GmbH



BEITRAG COLLIERS



-t

Ausblick -
Wohnimmobilienmarkt :

2023

Online-Pressekonferenz

16. Februar 2023



Colliers 2023 | 2

Makrookonomisches Umfeld

Deutsche Hypo Immobilienklima

Leicht positiver Jahresauftakt beim Immobilienklima - Negativserie des Wohnklimas gebrochen

Deutsche Hypo Immobilienklima

Schwieriges Makro-Umfeld fGr Immobilienmarkte aber
Unsicherheit und Volatilitat wird im Hauptszenario im

—BUroklima Wohnklima —|mmobilienklima Jahresverlauf 2023 sinken
180 180
160 160 * Moderate Rezession zum Jahresbeginn 2023 erwartet mit
40 Y 40 Ruckkehr auf den Wachstumspfad im 2. Halbjahr 2023
120 120 « Inflationshéhepunktim Q4 2022 oder Q1 2023 mit dann
deutlichen Ruckgangen im Jahresverlauf 2023
100 100
80 80 « Prognosen fur die Zinsentwicklung lassen Entspannung ab
60 60 dem 2. Halbjahr 2023 erwarten
40 40 « Positive Tendenz des Immobilienklimas der letzten Monate
20 20 2022 setzt sich zu Beginn des Jahres 2023 fort - jedoch zum
0 0 Vormonat sank der Index wieder leicht auf 74,1 Punkte
08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 « Stimmungsanstieg im Februar nur beim Wohnklima mit 100,8

Quellen: Deutsche Hypo & bulwiengesa AG (Februar 2023), Colliers Punkten - BlUroklima verharrt auf Stimmungstief
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Demographische Entwicklung langfristig positiv

Wachstumsregionen werden weiter boomen

Migration und Haushaltswachstum starken Nachfrage insbesondere in den Ballungszentren

Prognose Haushalte & Bevolkerung Internationale Migration
——/ —0—=B =o=C Haushalte Dtl. Bevolkerung Dtl. I ZuzUige Fortzige =———Wanderungssaldo
3 106 g 2.5
I o 2.0
N 105 =
S = 15
~ k=
x 104 1.0
2
= 103 0.5
102 0.0
-0.5
101
-1.0
100 15
99 -2.0
VYD A 9 0 AN DO D N A D L S0 D O QO N O Dd > O oA DO N
VAV PP PV PO NN XN NNNE N NN QDA
S R NS R IR s O S N S AR R A

Quellen: BBSR, Statistisches Bundesamt, bulwiengesa AG, Colliers
*2022 bis inkl. November
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Politische Zielsetzungen im Wohnungsbau nicht realistisch

Einbruch im Neubau absehbar

Baugenehmigungen bereits rucklaufig - Defizit vergroRBert sich insbesondere in Ballungsgebieten

Wohnungsbau Wohnungsdefizit aus Haushaltswachstum in
. . den 50 grof3ten Stadten
I Fertigstellungen Hm Genehmigungen
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Quellen: Destatis (Wohnungsbau Februar 2023), Prognose Colliers (Februar 2023), Colliers (Februar 2023
*2022 bis inkl. November



Mietentwicklung in Deutschland

Colliers 2023

Mieten steigen weiter — Uber 2023 hinaus

Erheblicher Angebotsriickgang - 2022 Bestand und Neubau rd. 5 % - 2023 weiterer Anstieg erwartet

Bestand - Wiedervermietung
15.00 ﬁ 80.000

14.00 B 70.000
13,00 B 60.000
12.00 50.000
:% 11.00 40.000
10.00 k] 30.000
9.00 1 — AT | ey 20000
8.00 B el 10.000
7.00 0
S853885832-Na83885882 -
SSSSSSNNSSSSSNNNNSINNNNS
Angebote total =——A-Stadte -—B-Stadte C-Stadte

Quellen: VALUE AG, Prognose Colliers (Februar 2023)
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Bezahlbarkeit am Mietmarkt

Wohnen teurer, bleibt insgesamt bezahlbar

~,Gunstige” Mietangebote insbesondere in den A-Stadten ricklaufig - ,,Teuerung” jedoch moderat

Mietpreissegmente in den A-Stadten (in %) Wohnbelastungsquote, Mieten und
Einkommen in den Top7 (in %, 2012 = 100)

100% T -
ol TEEE .. “
80% 91% 9% 85% 290

70% 744, o 27% .
28;2 65% 59% : o — 140
oo 53% 23% ’,,. 130
30% 21% ————__, 0
20% 19% ",-—"
10% 17% R ;"_';",--"' 110

0% 150~ w=o==TTC 100

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
W bis 8 €/m? H8-10€/m2 m10-12 €/m2 m12-14€/m2 Mietbelastungsquote (li.) ~  eeeees Neuvermietungsmiete (re.)
14-16 €/m? 16 - 18 €/m? W 18-20€/m2 W 20 €/m? und mehr = = = Haushaltseinkommen (re.)

Quellen: VALUE AG (Februar 2022), RIWIS
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Zins- und Finanzierungsumfeld

Bremse fur den privaten Investmentmarkt

Verdreifachung der Zinskosten lasst private Finanzierungen einbrechen

Wohnungskredite von Banken an Privathaushalte in Mrd. € und effektiver Zins in % p.a.
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mm \olumen in Mrd. € effektiver Jahreszinssatz in % p.a.

Quellen: Bundesbank Februar 2022

Banken-Neugeschaftsvolumina Wohnungskredite an Privathaushalte in Mio. € und eff. Zinssatz in % p.a.
https://www.bundesbank.de/dynamic/action/de/statistiken/zeitreihen-datenbanken/zeitreinen-
datenbank/723452/723452?tsId=BBK01.SUD231&dateSelect=2022
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Eigentumswohnungspreise in Deutschland

ETW-Preise korrigieren — auch langfristig 7

Deutliche Angebotsausweitung - Preisplus 2022 aber Korrektur ab Sommer - neues Niveau erwartet

Bestand - Wiederverkauf

7.000 35.000
6.332 Sasad 30.000
6.000
°673 25.000
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2.000 0
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Quellen: VALUE AG, Prognose Colliers (Februar 2023)
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Wohninvestmentmarkt

Renditeanstieg deutet sich an

Korrektur der angebotsbasierten Multiples zeichnet Preiskorrektur vor

Kaufpreisfaktoren Wohnobjekte >1.000 m? Nutzflache
(GlY angebotsbasiert)
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Quellen: VALUE AG (Februar 2022)



Wohninvestmentmarkt Institutionelles Segment

Umsatzeinbruch, aber positiver Ausblick

Mit 13,7 Mrd. EUR um 24 % unter 10jahrigem Mittel - Segment konnte 2023 Gberraschen
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Ansprechpartner

Emanuel Eckel Colliers International Deutschland GmbH
Director Thurn-und-Taxis-Platz 6
Market Intelligence & Foresight | Germany 60313 Frankfurt am Main

Tel.: +49 69 719192-317
emanuel.eckel@colliers.com

Haftungsausschluss

Diese Prasentation wurde ausschlie8lich zum internen Gebrauch erstellt.

Die Offenlegung oder Verbreitung der in dieser Prasentation enthaltenen Informationen an Dritte ist untersagt. Weder die gesamte Prasentation noch einzelne Bestandteile durfen zu anderen als den genannten Zwecken ohne schriftliche
Zustimmung der Colliers International Deutschland GmbH genutzt werden.

Die Informationen in dieser Prasentation beziehen sich auf den Zeitpunkt, zu dem die Présentation erstellt wurde. Anderungen bleiben vorbehalten. Bei der Erstellung der Prasentation hat Colliers International Deutschland GmbH die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen aus 6ffentlichen oder anderen uns zur Verfugung gestellten Quellen unterstellt und keine weitere Prifung vorgenommen.
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AGENDA

DLE Group AG & DLE Land Development GmbH

ProjektUbersicht

Aktuelle Vorhaben

Nadelohr des Wohnungsbaus

Wunschenswerte politische Inifiativen

Ausblick 2023
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Innovative Assetmanagement-Plattform fur institutionelle Immobilienprodukte

PERFORMANCE KPIs

DLE Group AG - Zusammenfassung

LN ®

HOchst attraktiver
Markt fur Skalierbare Erfahrenes
Immobilien- Plattform FOhrungsteam

Assetmanager Powerhouse
F > €13,2 Mrd.
POTENZIELLES GDV FUR
PRO JEKTENTWICKLUNGEN

Globales
Fundraising

> 4,0 Mio.
QM POTENZIELLE BRUTTOGESCHOSSFLACHE
Robuste ngousrqgendeg
: Leistungsangebot
FiInanzdaten und Ty e
attraktive 5 d m S €2'5 Mrd.
Margen . Qren VERWALTETES VERMOGEN IN DEN DLE FONDS
Anbietern

DLE GROUP AG 4



FUuhrender deutscher Spezialist fUr Landentwicklung

DLE Land Development GmbH
 AND DEVELOPMENT TEAM

Dr. Simon Kempf
. Managing
W Director

UNSER GESCHAFTSMODELL

Nicole Kurth

Head of Commercial

Frederic Weber
Head of Business
Development

Unser Ziel ist es, durch innovatives
und verantwortungsvolles
Investieren Werte fur Investoren und
unsere Gesellschaft zu schaffen.

DLE GROUP AGe 2023

DLE ermoglicht Bautragern und
Wohnungsunternehmen

einen erleichterten Zugang zu
Bauland, indem sie groBe gemischt
genutzte Grundstucke erwerben,
diese in kleinere Teilparzellen
aufteilen und bis zur Baureife durch
Projektentwickler entwickeln.

Wir kooperieren mit offentlichen
Tragern, Kommunen und
Projektentwicklungs-gesellschaften
, um die bestehende Wohnungsnot
In deutschen GroB3stadten zu
verringern und dringend
bendtigten bezahlbaren
Wohnraum und moderne
Gewerbeflachen bereitzustellen.






Deutschland & Berlin Ubersicht

@

Deutschland-weites
Entwicklungs-Portfolio

Q DEUTSCHLAND

ALY

099

fOr rund 30.000
Wohnungen

DLE GROUP AG /
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Projekte Beispiele
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Konversion der alten Glasfabrik, drel

DLE GROUP AG

Hektar gemischtes Quartier

.
1,
i

fl

Konigs Wusterhausen
Gemischtes Quartier auf 56
Hektar






Baulandentwicklung als Nadelohr des Wohnungstbaus
Burgerdialog

Burgerveranstaltung in Konigs
Wusterhausen am 15.09.2022

Konversion von 56 Hektar
Gewerbeflache

GroBte Herausforderungen: Verkehr
und soziale Infrastruktur

Knappheit von Bauland in den
Innenstadten

Umlandgemeinden setzen eher aut
- Gewerbe

Te————— ——
- A \
v

DLE GROUP AG




Baulandentwicklung als Nadelohr des Wohnungstbaus

Entwicklung Bodenrichtwerte in €/m?

# | angjahrige Anstiege der Bodenrichtwerte

¥ Aktuell: hohe Preisstabillitat bel baureifen Grundstucken
fOr den Wohnungsbau

# Praktfisch keine RUckgdnge zu verzeichnen

# Baulandentwicklung ist ein Geschattsmodell von hoher
gesellschaftlicher Relevanz

# GrundstUcksangebot bestimmt maligeblich die Kosten
des Wohnungsbaus

# 400.000 Wohnungen jahrlich nur mit mehr Bauland
erreichbar

DLE GROUP AG

1000
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0)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—Berlin (GFZ 2,0 bis 2,5) —Berlin (GFZ 1,0 bis 1,5) —Hamburg
—Deutschland -e-Frankfurt

Quellen: Gutachterausschusse fur Grundstuckswerte Berlin, Hamburg, Frankfurt;
Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschusse, Zentralen Geschaftsstellen und
Gutachterausschusse in der

Bundesrepublik Deutschland

12
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WUNSCHENSWERTE / /

RETHINK
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Politische Impulse fur den Wohnungstbau

Fokussierung der /weckbindung der . " :
Anhebung der . | ) Hohere Investitionen in
Wohnungsbauforderun Bundesforderung for :
Neubau-AfA g auf angespannte B die Infrastruktur
(erster Schritt) Wohnungsmérkte Wohnungsbau (Verkehr, Sozial, Kultur)

Optimierung der
regionalen und

Kampagne des Bundes
fUr mehr Wohnungsbau
iINn den Ballungsraumen

Besondere Pramierung
nachhaltiger Quartiers-
enftwicklungen

Handlungstahiges
uberregionalen Bundesbauministerium

Verkehrsplanung

DLE GROUP AG 14






Wie wird 2023¢

Ausblick

DLE GROUP AG

Bereits zwei
Ankdaufe
INn diesem Jahr

Attraktive EK-
Verzinsung

Optimierung des
Baurechts

Knappheit &
Preisstabilitat bei
Bauland

Interesse bel
Instifutionellen
Investoren

iele 2023

> € 17,55 Mrd.
POTENZIELLES GDV FUR

PROJEKTENTWICKLUNGEN

> €5,3 Mrd.
QM POTENZIELLE BRUTTOGESCHOSSFLACHE

> €3,3 Mrd.

VERWALTETES VERMOGEN IN DEN DLE FONDS

16



KONTAKT & DISCLAIMER

Dr. Simon Kempf
Geschaftsfuhrer & Co-Grunder

DLE Land Development GmbH
Tel.: +49 (0)151 61262522
E-Mail: s. kempf@dle.ag

DISCLAIMER
Diese Investorenprdsentation wurde von der DLE Institutional GmbH(einer Tochtergesellschaft der DLE Group AG) fUr Investoren erstellt und wird auf vertraulicher Basis

ausschlieBlich zu Informationszwecken weitergegeben. Diese Prasentation stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf eines bestimmten Fonds
oder zur Anwendung einer bestimmten Anlagestrategie dar. Die in der vorliegenden Prdsentation enthaltenen Informationen wurden erstellt, um potenzielle Anleger bei inhrer
eigenen Beurteillung des DLE Funds SICAV-RAIF SA - Land Development Fund V (Germany) (“Gesellschaft”) zu unterstUtzen. Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
und enthalten nicht alle Informationen, die ein potenzieller oder bestehender Anleger moglicherweise winscht. In jedem Fall sollten interessierte Parteien ihre eigenen
Nachforschungen und Analysen Uber die Gesellschaft und die in der vorliegenden Information dargelegten Daten vornehmen. DLE Institutional GmibH gibt keinerlei Garantien
und macht keinerlei Zusicherungen in Bezug auf die Korrektheit oder VollstGndigkeit der vorliegenden Informationen und haftet nicht for (ausdrocklich oder stillschweigend)
gemachte Zusicherungen hinsichtlich Informatfionen, die in der vorliegenden Information oder jeglicher mundlicher oder schrifticher Kommunikation enthalten oder
ausgelassen sind, die dem Empfdnger im Verlauf seiner PrOfung der Gesellschaft Ubermittelt wurden.

Die vorliegende Information enthdlt einige Aussagen und Schdtzungen der Gesellschaft in Bezug auf die prognostizierte kunftige Wertentwicklung der Gesellschaft. Diese
Aussagen, Schatzungen und Projektionen reflektieren unterschiedliche Annahmen der Geschaftsleitung der DLE Institutional GmbH in Bezug auf mdgliche erwartete Ergebnisse
der Gesellschaft. Diese Annahmen kdnnen sich als richtig oder falsch erweisen. Die Korrektheit dieser Aussagen, Schatzungen oder Projektionen wird nicht zugesichert. Von
potenziellen Anlegern wird erwartet, dass sie inre eigenen Sorgfaltsprifungen hinsichtlich dieser und aller sonstigen Angelegenheiten im Zusammenhang mit der Gesellschaft
durchgefuhrt haben.

Die vorliegende Prasentation kann Aussagen enthalten, die keine historischen Tatsachen sind. Diese werden als ,,vorausschauende Aussagen® bezeichnet. Die tatsdchlichen
[SEEf@ﬁ@%%eR@sse der Gesellschaft kdnnen erheblich von den in solchen Aussagen angedeuteten Ergebnissen abweichen. 17
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Standortpotenzial
richtig verstehen.

Eine mercury Datenanalyse am Beispiel Werder.

- Teams 11:58 Mittwoch 15, Feb, P WNIE
i PREA Research BETA0.8.1 B
= Executive Summary Al Wohnen @ Hoher Weg 83, 14542 Werder (Havel) # 2020B @ 09.02.2023 Miete Kauf
Suche nach Adresse
Verkehrsanbindung Schwach Moderat Mittel Erhont Stark
O
v
POI-Dichte Schwach Moderat Mittel Erhont Stark
3D
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Nachfrageiiberschuss Schwach Moderat Mittel Erhiht Stark %
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Market Impact Risk Schwach Maderat Mittel Erhiht Stark J < I\\N
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-
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Preistrendprognose o (

Mitted Erhdht Stark

Geplante Bauprojekte




e er smd ein Beratungs und Dlenstlelstungsunternehmen das KI und Machlne Learning _
Modelle elnsetzt um Werte im Immob|1|ensektor ZU schaffen Mit dem selbst entwickelten
Datenanalysesystem mercury' messen, bewerten und prognost|2|eren wir. das Markt-
geschehen entlang des-gesamten: Immoblllenzyklus furJede Mikrolage in Deutschland
Wir-nutzen Insights aus mehr als 500 Milliarden relevanten Datenpunkten
um Investoren, Eigentimer und-Nutzer zu beraten.

@ i m @ 2 K

Transaction & Advisory Research & Bewertung Finanzierung Strategieberatung Architektur & Design Projektentwicklung



Ubersicht

Werder in der mikro- und
makroonomischen Analyse

Hoher Weg 83, 14542 Werder (Havel)

01 Soziodemographische Entwicklung
02 Nachhaltige Preisanalyse
03 Nachfrage-Angebot-Analyse

04 Makrookonomische Analyse



Bezahlbarer =
Wohnraum -
im Vergleich -

zu Berlin.

Empfohlene Zimmeranzahl im mercuryCube

12.354,22™

Machfrage am Standort ohne Spillover

1,775

Maximal gewichteter Mietpreis am Standort

Verkehrsanbindung
» 15,69 €/m? durchschnittl. DVWAP-Mietpreis
unabhingig von Zimmeranzahl. L
» 2-3 Zimmer empfohlene Zimmeranzahl fiir B g e

Neubau.

il Wohnen

9 Hoher Weg 83, 14542 Werder (Havel) # 20208 @ 09.02.2023

60.358,64™

Potentieller Nachfrageiiberschuss inklusive

Spillover

15,69 <™

Durchschnittl, DVWAP-Mietpreis unabhdangig ven

der Zimmeranzahl

17177

Minimal gewichteter Mietpreis am Standort

Schwach Moderat Mitted Erhént Stark
Schwach Moderat Mitted Ernant Stank
Schwach Maoderat Mitted Erhéht Stark

Miete Kauf
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https://ox1.respace.prea.eu/w17An8/residential?id=9d70a9ec58f7d242c52eca339746b6aa

Moderates
Soziodemo-
graphisches
Wachstums-
potenzial.

« Erhohtes Risiko flr Geburtenkollaps.

» Hoher Eigentums-Anteil (56 %).

A Teams 11:59 Mittwoch 15. Feb.

PREA Research

Makro- und Mikrostandort >

Soziodemografisches Wachstumspotenzial
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|  Wohnquartier mercuryCube

Q, Suche nach Adresse
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BETA 0.8.1 ..
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Galm

Natiirlicher Bevdlkerungszuwachs

Moderat Miedrig

e tmprowe v o () mapbox


https://ox1.respace.prea.eu/w17An8/residential?id=9d70a9ec58f7d242c52eca339746b6aa

Nachfrage-
uberschuss ohne
Aussicht auf
Kompensation.

» Sinkendes Angebot, steigende Nachfrage.

» 60.350 m? Nachfrageliberschuss inklusive
der Nachbarregion.

4 Teams 11°59 Mittwach 15. Feb.

PREA Research

Preisnachhaltigkeit >
Spillover

Nachfrage und Angebot

Das Nachfragepotenzial bezieht sich auf die anliegende Wohngebiete und ist entsprechend
durch die hohere Nachfrage-Angebot-Situation abgebildet. Das Status quo zeigt die aktuelle

und gegenidber dem Potenzial niedrigere Nachfrage-Angebot-Situation.

140
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80 /’1
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40

. N

10,00 20,00 30,00 40,00

T Nutzungsfliche in Tsd. m?

Obere Grenze der Nachfrage = Gleichgewichispreis (Stats Guo)

Machfrageiiberschuss B Nachfrage

= Angebot

50,00

Mietpreis in €/m?

Hichster Punkt des Angebots

nl Wohnen @ Hoher Weg 83, 14542 Werder (Havel)

>

## 20208 @ 09.02.2023 Miete Kauf

* TN
BETAC81
j Wohnquartier | -

Q, Suche nach Adresse

3D
o

&
Berlin

Spillover Potenzial

Standort Hoch Erhéiht Mittel Moderat Miedrig
——

© mercury Soc: Migiatre Frae Fx --Qmapbox



https://ox1.respace.prea.eu/w17An8/residential?id=9d70a9ec58f7d242c52eca339746b6aa

Geringes Risiko-
Potenzial fur
Investments.

» Relativ eindeutiger 5-Jahres-Forecast der
Preisentwicklung.

e Moderate Anzahl neuer Bauvorhaben.
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Preisforecast
Preisforecast berechnet mit statistischen Lernalgorithmen. Prognose der Preisgrenzen und l
der Preisentwicklung fir die kommenden 5 Jahre.

3D
18,00 O
17,00 1 &

T 16,62 J
16,00 I i A -\
15,76 (o T
4 '\\ .
15,00 ! =
AN
14,00
13,00
12,00
11,00 i \
Dez., 2027
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
T Preisin€/m? Jabr =
= Gleitender Median = Prediction Interval 68% = Prediction Interval 95%
o
Miete Kauf Overview Geo-Ebenen
Verdnderung Gemeinde Postleitzahl ion G mercuryCube
5% 7.97 % 0,00 % I © mercury O Hiapbox



https://ox1.respace.prea.eu/w17An8/residential?id=9d70a9ec58f7d242c52eca339746b6aa

Fazit

Werder bietet gutes
Investment-Potenzial

Ein Blick auf die Details und Potenziale der
Umlandgemeinden lohnt sich.

01 Moderates Soziodemographisches Wachstumspotenzial.
02 Bezahlbarer Wohnraum - im Vergleich zu Berlin.
03 Nachfrageliberschuss ohne Aussicht auf Kompensation.

04 Geringes Investment-Risiko im Forecast.

Ihr Zugriff auf alle Insights: | Zur digitalen OX?


https://ox1.respace.prea.eu/w17An8/residential?id=9d70a9ec58f7d242c52eca339746b6aa

Juri Ostaschov
Chief Data Scientist & Partner

Telefon
+49 157 77 917 694

E-Mail
management@prea.eu
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AUSBLICK WOHNUNGSMARKT 2023 -
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