]
S
D
Z
®)
&)

AR ﬂ
PO
M=%
B
,..“...Q. | S
A\

VWt'Jestpartner

‘ I Barton Group

VKA
_‘vsw

N
Z
LI
(Y
LI
LL
Z
O
X
LI
%,
%)
LI
Y
ol

L]
<
=
Z
O



Westdeutsche Wohnungsmarkte

Die Teilnehmer:

CONSULT

Andreas Porschke Annika Steiner
Geschaftsfiihrer und design. Partner  Head of Research
Wiest Partner Deutschland Wiest Partner Deutschland

Vorstellung neuer Studie ,Westdeutsche Wohnungsmarkte: Daten und
Perspektiven 2020"

Dominik M. Barton
Geschaftsfiihrender Gesellschafter
Barton Group

Investorenperspektive zu
westdeutschen Wohnungsmarkten



Westdeutsche
Wohnungsmarkte:
Daten &

Perspektiven 2020

Andreas Porschke
Geschaftsfuhrer und Director
Frankfurt, 3. November 2020

VWUestpartner




1. Intention der Studie
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Intention der Studie

- Vergleichende Wohnungsmarktstudie ET (1 7 (P 20 Stadte:
fiir 20 Stadte in Westdeutschland "W waestpartner : * Aachen
« Bielefeld
hinsichtlich:

* Bochum
* Bonn
e Dortmund

¢ Essen
- Download ab 3. November unter:

* Frankfurt a.M.
* Fulda

* Hanau

» Kassel

» Koblenz

* Koln

* Leverkusen

* Ludwigshafen
* Mainz

e Minster

» Paderborn

» Saarbriicken
* Wiesbaden

www.wuestpartner.com/de

\v waestpartner
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2.1 Demografie

Entwicklung Einwohnerzahl seit 2013

« Uberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum in Frankfurt am Main e 7,
einer Vielzahl der westdeutschen Gro3stadte zu Hanau e G,8%
.. . Nz S 3%
beobachten; am starksten in Frankfurt, Hanau und Meinz 0.3
Mai Ludwigshafen am Rhein s  5,9%
ainz

Fulda S 5,5%

- Selektive Entwicklung: Verstadterung in einigen Bonn - e 5,1%

.. . - KON 5,0%
Oberzentren starker als in Gro3stadten

Minster DTN 4.9%
« Hohe, positive Berufspendlersalden unterstreichen Paderbom  E—— 5%
. Kassel S 3,9%
die Bedeutung westdeutscher Metropolen als y
. . . Disseldorf maaa———— 3 4%
Arbeitsort; Frankfurt mit hochstem Pendlersaldo Koblenz me— 3.1%

- Einpendler-Stadte kénnen bei Bereitstellung Deutschiand - 28%

attraktiven und bezahlbaren Wohnraums weitere Essen mmmmm 2.3%

Einwohner gewinnen Saarbriicken — 8 2,0%
Dortmund m— 1,9%

Aachen I 24%

* Prognose zur Einwohnerentwicklung sehr heterogen; Loverkusen | 1%

starkste Zuwachse fur Wiesbaden, Hanau und Bonn Wiesbaden " 16%
erwartet Bielefeld m——— 1,5%
Bochum mmmm 0,8%
Anhaltende Urbanisierung starkt 0% 2% 4% 6% 8%
Wohnraumnachfrage in westdeutschen GroB3stadten Quellen: Destatis, Statistische Landesamter, BA Statistik, Gfk, eigene Daten und

Berechnungen von Wuest Partner

VWuestpartner 7



2.2 Wirtschaftskraft

Abschnitt 1| Abschnitt 2

Wohnkostenbelastungsquote und Entwicklung

) . _ ) L Kaufkraft seit 2015
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
stieg seit 2016 um 5,8%; liegt leicht unter Frankfurt am Main —Wa% 3%
KOIn e 27%
9] o °
bundesdeutschem Trend (6,2%) Minster  mmmm" ool
- - - et Aachen | 26%
0 (]
Arbeitslosenquote “?gt mit durchschnittlich 8,2% Mainz  EE—— o
(Juni 2020) deutlich Uiber Bundesschnitt von 6,2% Diisseldorf 5% 4%
o . Koblenz I, 24%
Kaufkraft hat sich in den vergangenen 5 Jahren im Ludwigshafen am... I o e 23/,
Mittel um 8,1% erhdht, besonders stark in Aachen M — 2%
Saarbriicken I 23%
und Paderborn Wiesbaden I e 23
8%

. . . . Bonn N — %o
Kaufkraftzuwachse kompensieren Mietpreis- Kasse!  m— ;3’;
steigerungen und halten durchschnittliche Dortmund e s 217

Bielefeld Y/Oh 21%

Wohnkostenbelastungsquote mit 23,2% auf

Fulda I ——— 1%

moderatem Niveau Leverkusen LS s 20%
B Bochum I 20%
Starkste Belastung der Haushalte durch PN — rooh
Wohnkosten in Frankfurt, KdIn, Aachen und Miinster Paderborn N e 20%

Deutschland

1%

18%

Auch vor dem Hintergrund der Coronavirus-Krise 0% 10% 20% 30% 40%
bleiben Wohninvestments eine attraktive ® A Kaufkraft p. P. seit 2015
Investmentkategorie

m Wohnkostenbelastungsquote

Quellen: BA Statistik, GfK, IDN Immodaten, eigene Daten und Berechnungen

VWuestpartner



2.3 Wohnungsbautatigkeit

Wohnungsbautatigkeit legt zu, liegt aber weiterhin
unter dem regionalen Wohnungsbedarf

Nur Saarbriicken, Bochum und Fulda liegen bei den
Baufertigstellungen Uber dem Neubaubedarf

Neubaudefizit geman prognostiziertem Bedarf
besonders grof3 in Hanau, Wiesbaden und Koln

Fokus der Bautatigkeit auf Mehrfamilienhauser (MFH),
3 von 4 neuen Wohnungen sind in MFH entstanden

In Frankfurt liegen 95% der Neubauwohnungen in
MFH

Hoher Anteil an 1- und 2-Zimmerwohnungen in Fulda
und Minster; 3- und 4-Zimmerwohnungen
dominieren in Frankfurt und Ludwigshafen

Der anhaltende Nachfrageuberhang fuhrt in fast
allen betrachteten Stadten zu Preissteigerungen

VWuestpartner
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Baufertigstellung vs. Bedarf sowie Anteil Neubau in

Saarbriicken
Bochum
Fulda
Bielefeld
Aachen
Deutschland
Paderborn
Diisseldorf
Frankfurt am Main
Mainz

Essen

Bonn

Ludwigshafen am...

Koblenz
Munster
Leverkusen
Kassel
Dortmund
Koln
Wiesbaden
Hanau

m Baufertigstellungen in % vom Neubaubedarf

Mehrfamilienhausern

I 181%
%

0,
e 7%
52%
e 510
41%
L 85%
0,
e 83%
0,
e 68%

0% 25% 50% 75% 100% 125% 150%

o Anteil Neubau in MFH

Quellen: Destatis, Zensusdaten, IW Koin (2018 und 2019), eigene Daten und Berechnungen;

von West Partner,



2.4 Mietwohnungsmarkt

» Anhaltende Mietpreisdynamik aber
Mietpreissteigerungen lokal sehr unterschiedlich

» Hochster Median-Mietpreis wird in Frankfurt
aufgerufen mit 16,14 EUR/gm; niedrigstes Niveau in
Essen mit 7,35 EUR/gm

« Fur Neubauwohnungen, die nach 2010 errichtet
wurden, werden mit durchschnittlich 11,72 EUR/gm
25% mehr Miete verlangt als flir Bestandswohnungen
mit 9,41 EUR/gm

* 1-und 2-Zimmerwohnungen sind in allen untersuchten
Stadten teurer als 3- und 4-Zimmer-wohnungen; am
grof3ten ist die Differenz in Frankfurt mit 2,27 EUR

Aufgrund der hohen Nachfrage und den
unzureichenden Fertigstellungszahlen ist auch vor
dem Hintergrund der Coronavirus-Pandemie von
einem stabilen Mietniveau auszugehen.

VWuestpartner
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Neubau- und Bestandsmiete*

Frankfurt am Main _155126,21
Disseldorf —11,30 13,98
Wiesbaden m 13,97

Koin - e 13,84
Mainz T 361
Bonn —999 12,55
Miinster Gy 1254
Koblenz —8,82 1,74
Aachen —904 1,67
Hanau —9,30 1,34
Leverkusen w 1,24
Dortmund [ 11,0
Essen === 10,77
Bochum | 10,57
Ludwigshafen —8,70 10,37
Bielefeld —69 10,03
Kassel —7,81 10,0
Saarbriicken rnm 9,89
Paderborn # 9,71
Fulda _8,78'33

5€/gm 10€/gm 15€/gm 20€/gm

m Neubau (BJ >2010) mBestand (BJ < 2010)

*Neubau mit Baujahr ab 2010, Bestand mit Baujahr vor 2010
Quelle: Angebotspreise It. IDN Immodaten.
10
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2.4 Mietwohnungsmarkt

13

97./— : o |
/

7 —

Leverkusen =Bonn Koln Aache
Paderborn =—Bochum Dortmund

= Diisseldorf Essen

Miinster Bielefeld

VWuestpartner

17

: "
/___/

1 -
9 2
o /
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
= Frankfurt am Main Wiesbaden Hanau —Kassel Koblenz
Fulda - Ludwigshafen am Rhein Mainz Saarbriicken

Quelle: Angebotspreise It. IDN Immodaten.



2.5 Eigentumswohnungen

In den meisten der untersuchten Stadte ist keine
abnehmende Dynamik bei der Kaufpreissteigerung
erkennbar

Hochster Mediankaufpreis mit deutlichem Abstand
in Frankfurt mit 6.852 €/gm, danach folgt Miinster
mit 4.571€/gm

Die Preisdifferenz zwischen Bestands- und
Neubauwohnungen liegt bei rund 60 Prozent. Am
hochsten fallt der Unterschied in Bochum mit 160
Prozent aus

Die grofBte Preissteigerung seit 2010 gab es in
Frankfurt mit einem Plus von 178 Prozent, gefolgt von
Kassel mit 166 Prozent; am geringsten fallt das
Wachstum in Bochum aus mit 35 Prozent

VWuestpartner

Frankfurt am Main
Disseldorf
Kdln
Wiesbaden
Mainz

Bonn
Minster
Leverkusen
Essen
Bochum
Koblenz
Aachen
Hanau

Fulda

Kassel
Bielefeld
Paderborn
Saarbriicken
Dortmund
Ludwigshafen

0€/gm
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ETW-Preise Neubau und Bestand*

e — 7,542
5.087
I — G073

3.949
—— 5731

3.725
— 516

3.736
—— .21

3.320
— 762
2.900
I {746
4.200
E— 4,437
2211

e 3.940

1.862

reee—— 3,884
1.500

1.636

3.265

3204
2424

m Neubau (BJ > 2010)

2.000 €/gm 4.000€/gm 6.000€/gm 8.000 €/gm

m Bestand (BJ < 2010)

*Neubau mit Baujahr ab 2010, Bestand mit Baujahr vor 2010
Diverse Quellen: Angebotspreise It. IDN Immodaten, eigene Datenbanken,
Grundstlcksmarktberichte.
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2.0 Wohninvestmentmarkt

« Renditekompression schwicht sich ab Bandbreite Bruttofaktoren*
A 40,0

* Durchschnittlicher Bruttofaktor der

untersuchten Stadte liegt bei 20,3 350

: 30,0 s
» Das Gros der Faktoren rangiert
. 26
zwischen 16 und 26 250 249
. . 20,0 20
* In Frankfurt wird der mit Abstand ) R S 118 o 20§20 Iz"
.. . 16 16

hochste mittlere Bruttofaktor von 31 150 ¢

erreicht; in der Spitze 36 10,0
* Bei guten Rendite-Objekten und MFH- 50

Neubauten werden auch in B- und C- 0,0

.. . O & & > ¢ . & £
Stadten regelmaBig Bruttofaktoren R T I AN NG At R SR P SRR
Q{‘oc’{\@Q*O‘o‘l‘rb(‘/b@"k\’\?}‘?‘Qv’bQ’ £ &L & o
oberhalb des 23-fachen des \gfe ¥ P é\@@ < 9’52’@ A F i&@
: & )
Jahresrohertrags erzielt & &
S
- von (10%-Quantil) L X%] - bis (90%-Quantil)

Quellen: Grundsticksmarktberichte, eigene Transaktionsdatenbank, IDN Immodaten
*Bruttofaktoren bzw. Renditebandbreiten werden in Einzelféllen Uber- und unterschritten.

VWuestpartner 1
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2. Rendite-Risiko-Profil

* |n Frankfurt sind die Preise flir MFH mit Abstand am hochsten 7.0%

und die erzielbaren Brutto-Renditen am geringsten - deutlich @ Leverkusen

hohere Renditen auBerhalb Frankfurts erzielbar 6,5% Dortmund

Ludwigshafen ¢ M bocndm

* Teilweise hohere Renditen mit MFH sind bei hoherem Risiko in — am Rhein@® e /

den anderen B- und C-Stadten erzielen ' B

. . . Paderborn @ @7Essen Saargr'Licken

» Sicherste Investmentstandorte sind Frankfurt, Koln und 5,5%

Munster, bei entsprechend niedriger Renditeerwartung Hanau Fulda / pooi - Bielefeld

—.—

+ Die hochste Rendite gibt es in Leverkusen, das hochstes Risiko L

@®Bonn

i U ® Mainz
in Saarbrlicken . J
« Ein relativ glinstiges Verhiltnis zwischen Rendite und Risiko QHin. o diissakior
weisen Kassel, Koblenz und Ludwigshafen auf 4,0% —— ® \liesbaden
3,5%
@ Frankfurt am Main

10 15 20 25 30 35 40 45 50

Quelle: Wiest Partner Deutschland
Die klare Korrelation von Rendite und Risiko wird durch die Positionen entlang der
Regressionslinie verdeutlicht.

VWuestpartner 1



Herzlichen Dank fur
die Auftmerksamkeit

Andreas Porschke
Geschaftsfiihrer, Director

Wiiest Partner Deutschland
W&P Immobilienberatung GmbH
Bockenheimer Landstra3e 98-100
60323 Frankfurt am Main
wuestpartner.com/de

Pressekontakt Wiiest Partner Deutschland
RUECKERCONSULT GmbH

T +49 30 284498764
wuestpartner@rueckerconsult.de
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|. Die Barton Group
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Barton Group, das vollintegrierte Investmenthaus Barton Group

In dritter Generation bestehend, kombiniert die Barton Group eine langfristige, familienunternehmerisch gepragte Ausrichtung mit dem

vollintegrierten Investmentansatz, der das operative Immobilienmanagement vollstandig ,inhouse® abbildet, flankiert um institutionelle
Prozesse.

Spezialist im Management von Wohnimmobilien und Wohn- und Geschaftshauser in Deutschland. Als vollintegriertes Investmenthaus
wird die komplette immobiliare Wertschopfungskette abgebildet

Eindeutige Konzentration auf das Kerngeschaft ,Immobilien” bestehend aus Portfolio-, Asset-, Property- und Facilitymanagement
sowie Transaktionen

Institutionelles Investment-Know-How rundet das Kerngeschaft in Sinne der Investoren ab

Besetzung des Managements mit langjahrigen Investmentprofessionals

Der urspriingliche Ansatz als Family Office flhrt gleichzeitig zur Unabh&ngigkeit von Banken und anderen Marktteilnehmern

% T i % ‘i\g'l

Transaktionen Portfolio Management Asset Management Property Management Facility Management
Off-market / Makler

November 2020 4



Barton Group betreut Immobilien deutschlandweit

i
aGottingen E

! T

Y .
LGelsenkirehen Feingi <
Bonn, Kdéln : a;.;;
Dormagen, % .g Fuldéru\“ ) Dresden
Heiligenhaus
Trier

B  Standorte der Barton Group
B Assets under Management

« Hauptsitz in Bonn
« Vollintegriertes Investmenthaus

» Technisches Facilitymanagement vor Ort
» Eigene Ansprechpartner fur Mieter in den Quartieren

* Lokale Vermietungsbiiros sichern Prasenz, Nahe zu
Mietern und tiefe Kenntnis der Markte

e AuM rd. 420 Mio. Euro
 Verwaltete Einheiten: rd. 3.500

« Weitere Standorte im Zuge des Aufbaus des
verwalteten Immobilienportfolios geplant

Regionale Prasenz sichert Marktzugange, direkte
Informationen Uber den Zustand der Immobilie sowie

eine schnelle Handlungsfahigkeit durch Mitarbeiter vor
Ort

November 2020

Barton Group
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ll. Kernergebnisse Studie Westdeutsche Wohnungsmarkte



Studie Westdeutsche Wohnungsmarkte Barton Group

« Demografische Entwicklung: « Wohnungsbautatigkeit:

+  Uberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum - Bautétigkeit noch unter Wohnraumbedarf

* Heterogene Prognose i.S. Einwohnerentwicklung «  Neubau-Fokus auf Mehrfamilienhzuser

» Metropolen als Arbeitsstandorte mit hohen Pendlerzahlen

« Wirtschaftskraft: * Mietwohnungsmarkt
« Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und Kaufkraft gestiegen * Neubaumietpreise rund 25% ho6her als im Bestand
* Kaufkraftzuwachse kompensieren Mietsteigerungen «  Hohe Preisunterschiede zwischen 1 bis 2 und 3 bis 4
* Wohnbelastungsquote auf moderatem Niveau - Belastung bei 23,2 %* Zimmerwohnungen, je nach Standort und Qualitat

* Hohe Nachfrage sorgt fur stabile Ertrage

*  Weitere Zuspitzung der Kaufpreise vor allem in A Stadten

‘ Stabiles wirtschaftliches Umfeld bietet

eine gesunde Basis um gerade in B und C Stadten zu investieren

* Laut Studie Westdeutsche Wohnungsméarkte

November 2020 7



Strategischer Investmentrahmen Barton Group

Top 7 - Standorte: Schwarmstadte:

* Hohe Nachfrage ¢ Anhaltend hohe Nachfrage sorgt

flr stabile Ertrage
* Nachholbedarf sichert Rendite

e hohe Kaufpreise
® Regulierungsrisiken

Strategie Barton Group:

Neubau (Foreward-Deal)

Neue Wohnformen als
Reaktion auf potentielle
Regulierungen

Refurbishment in bspw.
Micro-/Service Apartments,
mobliertes Wohnen,

Studentenwohnheimen, etc.

*  Bestandsimmobilien mit
Optimierungspotentialen

*  Refurbishment in bspw.
Micro-/Service Apartments,
Studentenwohnen und
mobliertes Wohnen

Bestandsimmobilien mit Fokus
auf familientaugliche
Mieteinheiten

Bestande mit
Wertschopfungspotentialen

Voraussetzung: gute Infrastruktur

(OPNV, Schulen, Kitas,
Einkaufsmoglichkeiten, ...)

November 2020

Klassisches Wohnen

Voraussetzungen: Nahe zu
Schwarmstadten, gute
Infrastruktur (OPNV),
Bestandsimmobilien mit
Upside-Potential, neutrale
Bevolkerungsprognose



Strategischer Investmentrahmen

Dogmatische Ableitung des Investitionsspektrums

Aktiver Assetmanagementeinsatz

Strategie

Schrumpfungs-

region A _
Sehrhoch - =~ ~ Opportunistic

= ~
~
LN
Stagnations- >
Hoch - g N Value Add
region \
Umlapd/
Speckgurtel
\
moderat —+ i Manage to Core
Wac,‘h\stumsreglon
\
S \Schwarmst' Core +
gering . ~
~
Core
| | ] | | |
1 I | I | 1 >
1 3% 5 %

1% % Bevolkerungs-

_ entwicklung
Klassisches Wohnen

- Alternative Wohnformen (Micro-Living, Serviced Apartments, Boardinghouse)

= = « Intensitat des aktiven Assetmanagements (li. Skala)

November 2020

Barton Group

Je ,Core-lastiger” die
Investitionsstandorte, desto
bedeutender werden alternative
Wohnformen

Je opportunistischer der Standort, desto
wichtiger wird aktives Asset-
management, um renditeattraktive
Markte besetzen zu kdnnen

Renditeoptimierende Ausweitung des
Investitionsspektrum im Rahmen des
ganzheitlichen
Immobilienmanagements durch
aktives Assetmanagement



‘ iBartun Group

lll. Ergebnisse der Studie i.S. Covid 19 | Vergl. Erfahrungen Barton

November 2020 10



Wohnen — wird uns durch die Krise fuhren... Barton Group

Entwicklung der ausbleibenden Mieteinkiinfte in den Barton gemanagten * Das Wohnsegment, insbesondere im
Portfolien unteren und mittleren Miet-Sektor, bietet

aus Sicht der Barton Group eine
zuverlassige und stabile Ertragsbasis

25% 23%  24% a3y
» Trotz Coronavirus Krise bleiben
L]
20% Wohninvestments eine attraktive
Investmentkategorie
15%
» Aufgrund des Niedrigzinsumfeldes, der
10% 9% 9% hohen Nachfrage und unzureichender
5% 0 5% Neubau Fertigstellungszahlen wird trotz
590, 4% 304, 4':}-‘,:, 4':'3'[:- % 39, 201 . . .
01 19% 2% 301, 2% 2% o der Corona Pandemie von einem stabilen
0% I N I I Mietniveau auszugehen sein

Jan' 20 Feb' 20 Mrz"20  Apr 20 Mai'20  Jun'20  Jul'20  Aug 20 Sep'lZ0 Okt 20

m'ohnen mGewerbe

* Auswertung basiert auf ca. Werten
**portfoliotibergreifende Einschitzung November 2020 11



Referenten / Ansprechpartner

‘ IBarton Group

DOMINIK D.M. BARTON
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

T: +49 (0)228 550 66 88
M: +49 (0)151 628 628 57
E: D.Barton@ibs-property.de

Barton & Co. GmbH | Am Kurpark 7 | 53177 Bonn

www.barton-group.de

November 2020 12
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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Dominik M. Barton
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Barton Group
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