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I. Die Barton Group
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Barton Group, das vollintegrierte Investmenthaus
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Spezialist im Management von Wohnimmobilien und Wohn- und Geschäftshäuser in Deutschland. Als vollintegriertes Investmenthaus 

wird die komplette immobiliäre Wertschöpfungskette abgebildet

Eindeutige Konzentration auf das Kerngeschäft „Immobilien“ bestehend aus Portfolio-, Asset-, Property- und Facilitymanagement 

sowie Transaktionen  

Institutionelles Investment-Know-How rundet das Kerngeschäft in Sinne der Investoren ab 

Besetzung des Managements mit langjährigen Investmentprofessionals

Der ursprüngliche Ansatz als Family Office führt gleichzeitig zur Unabhängigkeit von Banken und anderen Marktteilnehmern

1.

2.

3.

4.

5.

In dritter Generation bestehend, kombiniert die Barton Group eine langfristige, familienunternehmerisch geprägte Ausrichtung mit dem 

vollintegrierten Investmentansatz, der das operative Immobilienmanagement vollständig „inhouse“ abbildet, flankiert um institutionelle 

Prozesse. 
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• Hauptsitz in Bonn

• Vollintegriertes Investmenthaus 

• Technisches Facilitymanagement vor Ort 

• Eigene Ansprechpartner für Mieter in den Quartieren

• Lokale Vermietungsbüros sichern Präsenz, Nähe zu 

Mietern und tiefe Kenntnis der Märkte 

• AuM rd. 420 Mio. Euro 

• Verwaltete Einheiten: rd. 3.500 

• Weitere Standorte im Zuge des Aufbaus des 

verwalteten Immobilienportfolios geplant

Dresden

Standorte der Barton Group   

Frankfurt a. 

M.

Bonn, Köln

Dormagen,

Heiligenhaus

Hannover

Regionale Präsenz sichert Marktzugänge, direkte 

Informationen über den Zustand der Immobilie sowie 

eine schnelle Handlungsfähigkeit durch Mitarbeiter vor 

Ort 

Trier

Region 

Hannover

Leipzig

Region Hamburg

Flensburg

Schleswig

Itzehoe

Göttingen

Fulda

Erlangen

Landshut

Speyer

Bingen

Gelsenkirchen

Assets under Management  

Barton Group betreut Immobilien deutschlandweit
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II. Kernergebnisse Studie Westdeutsche Wohnungsmärkte 
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Stabiles wirtschaftliches Umfeld bietet 

eine gesunde Basis um gerade in B und C Städten zu investieren
* Laut Studie Westdeutsche Wohnungsmärkte

Studie Westdeutsche Wohnungsmärkte 

• Demografische Entwicklung: 

• Überdurchschnittliches Bevölkerungswachstum

• Heterogene Prognose i.S. Einwohnerentwicklung

• Metropolen als Arbeitsstandorte mit hohen Pendlerzahlen

• Wirtschaftskraft:

• Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschäftigten und Kaufkraft gestiegen

• Kaufkraftzuwächse kompensieren Mietsteigerungen 

• Wohnbelastungsquote auf moderatem Niveau - Belastung bei 23,2 %*

• Hohe Nachfrage sorgt für stabile Erträge 

• Weitere Zuspitzung der Kaufpreise vor allem in A Städten

• Wohnungsbautätigkeit:

• Bautätigkeit noch unter Wohnraumbedarf

• Neubau-Fokus auf Mehrfamilienhäuser

• Mietwohnungsmarkt

• Neubaumietpreise rund 25% höher als im Bestand

• Hohe Preisunterschiede zwischen 1 bis 2 und 3 bis 4 

Zimmerwohnungen, je nach Standort und Qualität
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• Neubau (Foreward-Deal)

• Neue Wohnformen als 

Reaktion auf potentielle 

Regulierungen

• Refurbishment in bspw. 

Micro-/Service Apartments, 

möbliertes Wohnen, 

Studentenwohnheimen, etc.
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Top 7 - Standorte:

• Hohe Nachfrage

• hohe Kaufpreise 

• Regulierungsrisiken

Schwarmstädte:

• Anhaltend hohe Nachfrage sorgt 
für stabile Erträge

• Nachholbedarf sichert Rendite

Umland/Speckgürtel:

• Preiswerte Familien-wohnungen 
sind gefragt

• Angebote insbesondere im 
familientauglichen Segment 
sichern langfristige Chancen

Ländliche Regionen:

• Moderne Mietwohnungen sind 
Mangelware

• Gutverdiener finden keine 
hochwertigen Mietwohnungen 

Strategischer Investmentrahmen

• Bestandsimmobilien mit 

Optimierungspotentialen

• Refurbishment in bspw. 

Micro-/Service Apartments, 

Studentenwohnen und 

möbliertes Wohnen

• Bestandsimmobilien mit Fokus 

auf familientaugliche 

Mieteinheiten 

• Bestände mit 

Wertschöpfungspotentialen

• Voraussetzung: gute Infrastruktur 

(ÖPNV, Schulen, Kitas, 

Einkaufsmöglichkeiten, …)

• Klassisches Wohnen

• Voraussetzungen: Nähe zu 

Schwarmstädten, gute 

Infrastruktur (ÖPNV), 

Bestandsimmobilien mit 

Upside-Potential, neutrale 

Bevölkerungsprognose

Strategie Barton Group:
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Strategischer Investmentrahmen
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Aktiver Assetmanagementeinsatz
Strategie

Bevölkerungs-

entwicklung

Core

Core +

Manage to Core

Value Add

Opportunistic

5 %1 % 3 %-1 %

Schwarmstädte

Umland/ 

Speckgürtel

Schrumpfungs-

region

Big 7

Wachstumsregion

Stagnations-

region

Sehr hoch

Hoch

moderat

gering

Dogmatische Ableitung des Investitionsspektrums

Klassisches Wohnen

Alternative Wohnformen (Micro-Living, Serviced Apartments, Boardinghouse)

Intensität des aktiven Assetmanagements (li. Skala)

• Je „Core-lastiger“ die 

Investitionsstandorte, desto 

bedeutender werden alternative 

Wohnformen

• Je opportunistischer der Standort, desto 

wichtiger wird aktives Asset-

management, um renditeattraktive 

Märkte besetzen zu können

➢ Renditeoptimierende Ausweitung des 

Investitionsspektrum im Rahmen des 

ganzheitlichen 

Immobilienmanagements durch 

aktives Assetmanagement 
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III. Ergebnisse der Studie i.S. Covid 19 | Vergl. Erfahrungen Barton 
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Wohnen – wird uns durch die Krise führen…

• Das Wohnsegment, insbesondere im 

unteren und mittleren Miet-Sektor, bietet 

aus Sicht der Barton Group eine 

zuverlässige und stabile Ertragsbasis

• Trotz Coronavirus Krise bleiben 

Wohninvestments eine attraktive 

Investmentkategorie 

• Aufgrund des Niedrigzinsumfeldes, der 

hohen Nachfrage und unzureichender 

Neubau Fertigstellungszahlen wird trotz 

der Corona Pandemie von einem stabilen 

Mietniveau auszugehen sein

November 2020
* Auswertung basiert auf ca. Werten 
**Portfolioübergreifende Einschätzung 11



www.barton-group.de

Barton & Co. GmbH | Am Kurpark 7 | 53177 Bonn

DOMINIK D.M. BARTON

GESCHÄFTSFÜHRENDER GESELLSCHAFTER

• T: +49 (0)228 550 66 88

• M: +49 (0)151 628 628 57

• E: D.Barton@ibs-property.de

Referenten / Ansprechpartner
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit
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